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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL SIGHETU MARMATIEI, JUDETUL MARAMURES

I. PRESCRIPTII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

2. BAZA LEGALA

3. DOMENIU DE APLICARE

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL.

5. CONDITII DE APLICARE.

6. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

8. OBSERVATIL

Il. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR/SUBZONELOR FUNCTIONALE CONSTITUITE

ZP1 - CENTRUL ISTORIC
ZP2 - PRIMUL NUCLEU DE DEZVOLTARE IN JURUL CENTRULUI ISTORIC CONSTITUIT IN
SECOLUL XVIII CARE COINCIDE CU ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVELE
CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZP2.1. — Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut urban

coerent si cladiri publice de importanta majora.

ZP2.2. — Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de

patrimoniu

ZP 2.3. — Strada Bradului

ZP 2.4. — Spitalul municipal

ZP 2.5. — Politia de frontiera

ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

ZP 2.8. - Zone de restructurare

ZP 2.9. — Strada luliu Maniu
ZP3 — AL DOILEA NUCLEU DE DEZVOLTARE IN JURUL CENTRULUI ISTORIC CONSTITUIT LA
SFARSIT DE SECOL XIX, INCEPUT DE SECOL XX
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ZP4 - ANSAMBLUL URBAN CAMARA SARII

ZP5 — ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVUL PROPUS PENTRU CLASARE
,BISERICA IOAN NEPOMUK”

ZP6 - PARCELAREA OANCEA - PROPUSA PENTRU CLASARE

ZP7 - MUZEUL ETNOGRAFIC

ZP8 - ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVUL PROPUS PENTRU CLASARE
,BISERICA ORTODOXA INVIEREA DOMNULUI”

L — ZONA DE LOCUINTE

L1 — Zona de locuinte colective
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L2 — Zona de locuinte de tip urban

L3 — Zona de locuinte de tip rural

L4 — Zona de locuinte individuale de tip casa de vacanta

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Al- Zona unitatilor industriale mari situate in platforme monoprofilate.
Al 2 - subzona unitatilor agroindustriale si zootehnice;

S - ZONA DE SERVICII

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V 1- Spatii verzi publice cu acces nelimitat :

V 1a - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice;

V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

V 2- Spatii verzi publice cu acces limitat de folosinta specializata:

V 3- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede.
T - ZONA DE CAI DE COMUNICATIE

TR — Cai de comunicatie rutiera

TF — Cai de comunicatie feroviara.

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

TE — CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G 1- Zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala.

G 2- Zona cimitirelor.

I11. ANEXE

1. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR
2. DICTIONAR DE TERMENI URBANISTICI
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL MUNICIPIULUI SIGHETU MARMATIEI, JUDETUL MARAMURES

| - PRESCRIPTII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM:

In sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanismr epr ezi nt a si st e mul g edonomicecarme
sta | habarzarei pl ansiregulamenteldrécale debugbanism. m

Regulamentul local de urbanism cuprindesi detalieaza prevederile
utilizare a terenurilor precums de amplasare, dimensionare realizare a volumelor construite,
a me n a j saptamntdiilorr materiale s culori, p reitate u cagacteristicle architedtuealr
urbanisticeal e acest or a, stadaudeisdeciatitage. T N baza unui

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieazi prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Municipiului Sighetu Marmatiei.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 50/91 (republicata
in 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si
HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

2. BAZA LEGALA:

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmétoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:

1 Codul Civil.
1 HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.
1 Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare
1 Legea nr. 50/2001 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Planul National de Amenajare a Teritoriului:
- Sectiunea I — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996
- Sectiunea a II-a — Apa, Legea nr.171/1997
- Sectiunea a IlI-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000
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- Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, Legea 351 /2001 si 100 / 2007

- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001

- Sectiunea a VI-a — Zone cu resurse turistice, 2008
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor.
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.
Legea nr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
Legea nr.26/1996 — Codul silvic.
Legea nr. 107/1996 a apelor.
Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
H G R nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor
OUG nr.12/1998 privind transportul pe Céile Ferate Romane.
Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor.
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea
in categorii a drumurilor nationale.
Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 45/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitdtile urbane.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor 1n localitatile rurale.
Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor Nr. 3 din 6 ianuarie 2011pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila
Ordinul Ministerului Administragiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor localitateale, alimentarea cu apa a
satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin
H.G. nr. 211/1999.

ferite reqgl ementar:i tehnice Tn domeni u:

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99.

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM — 007 — 2000.
| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
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SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.
STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice
cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000
V.

PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali §i similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu
linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

1.RE-1p-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte
linii, instalatii si obiective.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie gaze
naturale cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.
3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare 1n localitati.

1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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3. DOMENIU DE APLICARE:

3.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
Municipiului Sighetu Marmatiei.

3.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor in intravilanul Municipiului Sighetu
Marmatiei.

3.3. Pentru terenurile noi introduse in intravilan care necesita parcelari/reparcelari realizarea de drumuri
pe trasee noi sau lucrari de dezvoltare a infrastructurii edilitare, in vederea construirii se vor intocmi
Planuri Urbanistice Zonale. Acestea se vor elabora respectand prevederile Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerenta a Municipiului Sighetu
Marmatiei..

3.4. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
modificarea regimului de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament si




BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917

S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. ﬁ 2D 2D
~ ~

03

NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — lNet |—]

Ssll\gRED\T RO52\RIA§ o BANOEOO ggio MZA'ISE' W ]
www.aedlisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro ISO 9001 ISO 14

001

distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise — se realizeaza in baza intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificd pentru o parcela in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior,
ci doar poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
architecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformare architectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului.

3.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism si Codului Civil. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea procedurii de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior :

- Planul de Amenajare a Teritoriului National, cu cele sase sectiuni aprobate.

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, Judetul Maramures.

5. CONDITII DE APLICARE.

5.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Codului Civil si a Regulamentului General de
Urbanism, le detalieaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a Municipiului
Sighetu Marmatiei..

5.2. Pentru zonele de extindere, situate intre intravilanul existent si intravilanul propus, care necesita
lucrari de parcelare/reparcelare, realizarea de drumuri pe trasee noi sau lucrari de dezvoltare a
infrastructurii edilitare este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform
legii.

5.3 Pentru zonele centrale ale localitatilor, zonele de protectie a monumentelor, a complexelor de odihna
si agrement, a parcurilor industriale, a parcelarilor sau a altor zone stabilite conform plansei anexate de
Unitari Teritoriale de Referinta, se impune elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale, conform Legii
350/2001 a Urbanismului si Amenajarii Teritoriului cu completarile si modificarile ulterioare.

5.4 Pentru reglementarea amanuntita a prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ, se vor elabora Planuri
Urbanistice de Detaliu acolo unde serviciul de urbanism considera ca acest lucru este necesar.

5.5 Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism §i amenajarea teritoriului.

6. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

6.1. Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate in
capitolele de mai jos pentru fiecare zona functionala si Unitate teritoriala de referinta in parte si vor face
referire la urmatoarele aspecte:

- posibilitate de acces de la drum public sau privat;

- suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construbile

- front minim la strada;
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- retrageri minime obligatorii

6.2. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de
parcelare conform legii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

7.1. Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitdti, in care, prin documentatia de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatii verzi, etc). Zonificarea functionala este actiunea de impartire a
teritoriului in zone functionale.

7.2. Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este 0 subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizatda prin omogenitate functionalad si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si architectural, avind ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj, cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR) s-a ficut
conform plangei anexate de Unitati Teritoriale de Referinta.

7.3. Structura continutului Regulamentului Local de Urbanism:
Fiecare dintre zonele si unitatile teritoriale de referinta - UTR fac obiectul unor prevederi organizate

conform urmatorului continut;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
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ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

8. OBSERVATII

8.1. La autorizarea oricdrui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile Ordinului
nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, MI, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distantele
minime de amplasare a constructiilor fata de obiectivele cu caracter special.

8.2. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de
referintd este prezentat in anexd. Pentru fiecare investifie noud se va elibera un Certificat de
Urbanism in care se va preciza, in functie de UTR-ul in care se gaseste parcela pe care se doreste
realizarea investitiei respective, regimul tehnic de construibilitate conform articolelor din RLU.
Regimul tehnic din RLU va fi completat direct in Certificatul de Urbanism eliberat sau ca anexa la
acesta, cu obligativitatea respectarii intocmai a condigiilor impuse.

8.3. Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute, protectie si de
zonele de interdictie, stabilite prin Planul urbanistic general.

8.4. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10
Expunerea la riscuri naturale), pana la realizarea studiilor si lucrarilor care sa conduca la eliminarea
acestor riscuri. In sensul prezentului regulament, prin zone de risc natural se intelege aluneciri de teren
si zone inundabile.

PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA:

Monumente istorice:

1. Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor

de conservare
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2. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului

emis de catre Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Maramures sau dupi caz, Ministerul

Culturii si Patrimoniu National.

3. in sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicati, interventiile care se efectueazi asupra

monumentelor istorice sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari

peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier

fix, panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea
- Amenajari cdi de acces, pietonale, carosabile, utilitdti anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de

protectie

4, Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute

mai sus se eliberazd numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de céitre Directiei Judetene pentru

Cultura si Patrimoniu National Maramures sau dupi caz, Ministerul Culturii si Patrimoniu National.

5. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care

se afld in zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeazd numai numai pe baza si in conformitate

cu avizul emis de citre Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Maramures sau dupa caz,

Ministerul Culturii si Patrimoniu National.

6. Reglementarile urbanistice pentru monumentele istorice si zonele lor de protectie sunt

prezentate 1n cadrul articolelor aferente UTR ZP. stabilite in baza Studiului de fundamentare istoric

afferent PUG si a legii in vigoare.

Situri arheologice:

1. Autorizarea lucririlor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu

patrimoniu arheoloqic si zonele de protectie a acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se

aprobid numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National

Maramures.
2. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplitor (ca urmare a factorilor

naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologicd) se instituie, in vederea cercetarii si
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stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential
arheologic.

3. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologicd in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

4. Sapatura arheologica si activitatile Intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu
National Maramures, in conditiile legii;

S. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile
emise de Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu National Maramures, in conditiile legii;

6. Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat
ca sit arheologic, conform legii;

7. Reglementarile urbanistice pentru siturile arheologice si zonele lor de protectie au fost
stabilite Tn baza Studiu de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care

cuprind patrimoniu arheologic si istoric si a legii in vigoare.

ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE SANITARA:

1. Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor
sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

2. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele
de protectie sanitarad (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabila in
sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de
distributie) in conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care capteaza apa din stratul freatic,
zona de protectie sanitara va avea dimensiunile minime de 50 metri in amonte si 20 metri in aval, pe
directia de curgere a apei subterane.

3. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m
fata de conductele retelei de apa potabila, 10m fata de locuintele vecine, minim 20 m fata de sursele locale
de apa potabila (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.) — conform OMS 536/97.

4, Se vor asigura zone de protectie sanitara intre zone de locuit, zonele de odihna, zonele
social-culturale etc. si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot
polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire, statie de epurare etc.)

in conformitate cu OMS 536/1997 publicat in MO 140/1997.(VEZI ANEXE)

10
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5. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de
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mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu depaseasca
concentratiile maxime admise prevazute in normative in zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, de
odihna si recreere, institutii social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese

tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati.

ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE PENTRU INFRASTRUCTURA TEHNICA:

1. Zona de protectie la liniile electrice coincide cu zona de siguranta.

2. Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007) latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de : 12 m din ax
pentru LEA 20kV, 20 m din ax pentru LEA 110 kV.

3. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de
sectionare ingradite, zona de protectie este delimitatd de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine
sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare
latura; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de sigurantd este extinsa in spatiu
delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

4. Pentru depozitele de deseuri se vor inainta proiectele intocmite conform OMS 117/2002,
insotite de studii de impact pentru sanatate si mediu, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice,
conform OMS 536/1997, art.8,10,11 si 43.

5. Zona de siguranta pentru conducta de transport gaze este de 20 m de o parte si de alta a
conductei, zona in care se interzice efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter
provizoriu.

6. Zona de protectie pentru conducta de transport gaze este de 200 m de o parte si de alta a
conductei, zona in care autorizarea constructiilor se poate face doar in baza unui aviz eliberat de detinatorul

conductei.
ZONE CU RISC GEOTEHNIC

1. In zonele cu risc geotehnic se impun interdictii temporare de construire pana la solutionarea

problemelor geotehnice.

11
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buna (zone cu risc de alunecare), pentru mentinerea acesteia in cazul executarii unei excavatii in versant, se
pune problema mentinerii echilibrului existent in zona. In acest sens se recomanda urmitoarele amenajari:

- amplasarea de constructii care sa profite de panta terenului (constructii in trepte);

- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu radacini pivotante etc.

- in aceste zone nu se vor executa decapari (excavatii) fara sprijiniri;

3. La amplasarea de noi constructii se va tine seama de retelele subterane si supraterane
existente si, nu in ultimul rand, de asigurarea stabilitatii constructiilor existente.

4. Pentru zonele cu risc geotehnic generate de alunecdri de teren se poate ridica interdictia
temporard de construire si se poate emite autorizatie de construire In baza unui STUDIU GEOTEHNIC
solicitat prin Certificat de Urbanism, studiu prin care sa se stabileasca daca exista solutii de fundare pentru

fiecare caz in parte, solutii care sa elimine riscurile pe intreaga perioada de exploatare a constructiei.

CAIl DE COMUNICATII:

1. Strazile propuse in noile enclave sau extinderi cu locuinte individuale vor fi minimim de
categoria a Ill-a, exceptie facand strazile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea
de a se prelungi si se vor amenaja ca niste fundaturi.

2. Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi
prevazuta la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00m

3. Strazile noi se vor realiza respectand profilele transversale tip intocmite pe plansele anexate.

4. Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare
cu care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

5. Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba
doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si

tip de imbracaminte) cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor

DREPTUL DE PARCELARE:
Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea in
4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in
scopul de a fi sau nu Instrainate prin cedari, concesiondri sau vanzari a loturilor rezultate; (art.30 R.G.U)
1. Se intelege prin parceld, suprafata de teren situata intr-o unitate administrativ-teritoriala pe un

amplasament bine stabilit, avind o singura categoric de folosintda si apartindnd unui proprietar Sau mai

12
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este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor ca parcelare, in sensul celor prevazute
anterior;

3. Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe locuinte
sau cladiri de orice natura, respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul sa le parceleze.
Dreptul de parcelare este supus, in afard de prevederile inscrise in reglementarile legale, dispozitiilor

prezentului regulament.

CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI:

Pentru terenurile care necesita parcelari, este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa
fie redactat pe o ridicare topo actualizatd, PUZ care va reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la
retelele edilitare, forma parcelelor, retrageri fatd de aliniament, retrageri fata de aliniament, fata de limite

laterale si posterioare, etc.

DISTANTE MINIME SI FORMA PARCELELOR:

Pentru ca o parceld sa poatd fi construibila trebuie sa indeplineasca anumite cerinte privind
suprafata, deschiderea la strada si adancimea; fiecare conditie de minimum se va considera separat pentru
fiecare dimensiune, cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate simultan.

Prezentul regulament stabileste distantele minime si formele parcelelor construibile diferentiat, pe

categorii de functiuni si UTR-uri.

UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A PARCELARILOR
- Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati
sau pe parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-0 coerenta de caracter arhitectural,
astfel incat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios;
- O data cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar de norme generale dupa care
urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier

urban.

13
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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ZP1-CENTRUL ISTORIC

ZP2 - PRIMUL NUCLEU DE DEZVOLTARE IN JURUL CENTRULUI ISTORIC CONSTITUIT IN
SECOLUL XVIII CARE COINCIDE CU ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVELE
CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZP2.1. — Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut urban

coerent si cladiri publice de importanta majora.

ZP2.2. — Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de

patrimoniu

ZP 2.3. — Strada Bradului

ZP 2.4. — Spitalul municipal

ZP 2.5. — Politia de frontiera

ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

ZP 2.8. - Zone de restructurare

ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

ZP3 — AL DOILEA NUCLEU DE DEZVOLTARE IN JURUL CENTRULUI ISTORIC CONSTITUIT LA
SFARSIT DE SECOL XIX, INCEPUT DE SECOL XX

ZP4 — ANSAMBLUL URBAN CAMARA SARII

ZP5 — ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVUL PROPUS PENTRU CLASARE
»BISERICA IOAN NEPOMUK”

ZP6 - PARCELAREA OANCEA - PROPUSA PENTRU CLASARE

ZP7 - MUZEUL ETNOGRAFIC

ZP8 - ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVUL PROPUS PENTRU CLASARE
»BISERICA ORTODOXA INVIEREA DOMNULUI”

L — ZONA DE LOCUINTE

L1 — Zona de locuinte colective

14
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L2 — Zona de locuinte de tip urban

ISO 14001J0HSAS

L3 — Zona de locuinte de tip rural

L4 — Zona de locuinte individuale de tip casa de vacanta

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Al- Zona unitatilor industriale mari situate in platforme monoprofilate.

Al 2 - subzona unitatilor agroindustriale si zootehnice;

S—-ZONA DE SERVICII

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V 1- Spatii verzi publice cu acces nelimitat :

V 1a - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice;

V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

V 2- Spatii verzi publice cu acces limitat de folosinta specializata:

V 3- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede.

T - ZONA DE CAI DE COMUNICATIE

TR — Cai de comunicatie rutiera

TF — Cai de comunicatie feroviara.

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

TE - CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G 1- Zona constructiilor i amenajarilor pentru gospodarie comunala.

G 2- Zona cimitirelor.
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ZP1-CENTRUL ISTORIC

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Descrierea sitului:

Reprezinta zona centrului istoric al municipiului Sighetu Marmatiei, incadrat integral ca ansamblu in Lista
Monumentelor Istorice (cod LMI MM-I1-a-A-04666), precum si secvential, sub forma de elemente constitutive
clasate la randul lor. Cuprinde elemente cu valoare deosebitd majoritatea edificate in sec al 18-lea, datorata atat
coerentei tesutului urban — vizibila atat de pe parcursurile interioare, cat si de pe inaltimile Inconjuratoare si
configuratiei spatiilor si volumelor singulare, necesitd o protectie speciala deoarece reprezinta atractivitate deosebita
pentru sistemul urban. Reprezinta primul nucleu de dezvoltare a localitatii — zona din jurul Bisericii Reformate
edificata la sfarsit de secol 17, inceput de secol 18.

Circulatia:

Circulatia in zona este asigurata de cele doua artere principale situate de-o parte si de alta a Pietei Libertatii,
respectiv strazile I.M. Apsa, Bogdan Voda, Taian, 22 Decembrie, reglementate cu un singur sens de circulatie.
Acestea au fost formate pana la sfarsitul secolului al 17 —lea, cu rol de artere comerciale pe conturul pietei centrale.
Desi acestea prezinta dimensiuni generoase contribuind la tesutul urban coerent al zonei, ele sunt foarte aglomerate
din cauza tranzitului intens si a parcarilor amenajate in profilul strazilor.

Parcelar:

Parcelarul este eterogen, varieaza ca suprafete si dimesiuni, loturile fiind dispuse cu latura scurtd la strada.
Fronturile varieaza de la 8 metri la 40 de metri, iar suprafetele oscileaza intre 200 mp si peste 1000 mp.

Fond construit:

Majoritatea cladirilor sunt edificate pe doua nivele (parter si etaj), fiind dispuse la aliniament in fronturi
continue, cu latura lunga la strada si coma paralela cu strada. Planimetria este dezvoltata, caracteristice fiind
constructiile dreptungliulare sau in forma de ”L” cu ganguri de acces si curti interioare. Acoperisurile sunt in general
inalte si invelite cu tabla. Tehnica decoratiunilor este bine reprezentata. Material de constuctii identificat la
majoritatea cladirilor si folosit pentru fundatii, socluri si pereti este ”piatra de rau” sau blocurile de gresie aduse de la
carierea Hust (azi Ucraina).

Cladirile sunt impozante aratand o stare materiala buna. Se remarca prezenta unui bogat patrimoniu
apartinand mai multor curente, insa dominanta este arhitectura Art Nouveau- de la cladiri publice importante pana la
un numar foarte mare de resedinte importante.

In zona centrului istoric au fost identificate cladiri cu valoare arhitecturala si constructii cu valoare
ambientala. Din prima categorie fac parte cladiri publice sau resedinte importante, cu fatade bine marcate sau cu
arhitecturd deosebitd; din a doua categorie fac parte resedinte obisnuite, cu fatade mai mult sau mai putin
ornamentate, a caror prezenta participa la ambianta istorica a strazii.

Functiunea dominanta a zonei este de institutii publice si servicii, cea secundara fiind de locuire, dispusa in
principal la nivelele superioare ale cladirilor.
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Reglementari:

Pentru aceasta zona este necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru zona protejata, conform Legii
in vigoare. Este recomandat ca teritoriul minim studiat prin PUZ CP sa fie UTR ZP1, Zona centrului istoric. Se
recomanda selectarea solutiilor pentru interventiile viitore pe baza unor concursuri de solutii, initiate si monitorizate
de catre Administratia Publica Locala, Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu, Ordinul Arhitectilor din
Romania si Registrul Urbanistilor din Romania.

Categorii de interventii care se pot efectua pentru care NU este necesara elaborarea PUZ (cu exceptia
monumentelor istorice — pentru care orice interventie se va realiza conform Legii in vigoare):

- Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma
acestora si materialele din care sunt executate: materialele (compozitie fizico-chimica, forma,
textura, culoare) si tehnica de punere in opera vor fi identice cu cele initiale, in caz contrar este
necesara intocmirea PUZ si obtinere aviz DJCPN

- Reparatii si inlocuiri de tAmplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile si forma golurilor si tAmplariei, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in
conditiile legii : materialele (compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de
punere in opera vor fi identice cu cele initiale, In caz contrar este necesara intocmirea PUZ si
obtinere aviz DJCPN

- zugraveli si vopsitorii interioare: se recomanda pastrarea picturilor murale; se recomanda ca
materialele folosite sa nu mareasca gradul de impermeabilitate al finisajului, se recomanda
zugraveli pe baza de var si vopsitorii pe baza de apa.

- zugraveli si vopsitorii exterioare, numai daca nu modifica elementele de fatada si culorile
cladirilor

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietatii

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel Incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in caz contrar este necesara intocmirea PUZ si obtinere
aviz DJCPN

- reparatii si inlocuiri de pardoseli

- extinderi ale cladirilor numai in zonele care nu sunt vizibile din spatiul public, cu aviz DJCPN
si cu conditia ca acestea nu depaseasca volumele si nici inaltimile existente.

- Mansardarea — cu exceptia cladirilor cu sarpante istorice valoroase — vezi studiu de
fundamentare istoric.

- Desfiintarea constructiilor parazitare - fara valoare arhitecturala, din incintele curtilor

- Constructii tehnico-edilitare, dar numai cele care nu contribuie la degradarea aspectului si care nu
afecteaza imaginea de ansamblu.

Pentru toate celelalte categorii de interventii, in zona ZP1 este necesara intocmirea PUZ aprobat

si avizare conform Legii, obligatoriu aviz DJCPN si dupa caz MCPN.

Orice interventie in zona se va realiza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu.
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Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile Legii
422/2001.

Se vor lua masuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor cu valoare arhitecturala si
ambientala — in principal lucrari de restaurare si amenajare pentru vizitare.

Pana la aprobarea PUZ, autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare se vor face conform prezentului
regulament, cu aviz DJCPN.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

In cladiri existente si tesut urban existent:

- Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban, cult, cultura,
invatamant, sanatate (numai cabinete individuale), functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente infrastructurii de transport public, locuinte, servicii aferente zonelor de locuinte,
alte servicii (cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)

- Strazi, alei pietonale, piste pentru biciclete, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), locuri
de joaca, amenajari ale spatiului public, echipamente publice si tehnico- edilitare.

- Spatii verzi publice, mobilier urban

- Se vor mentine de preferintd actualele utilizari ale cladirilor publice, in special acele utilizdri care
pastreazad pana in prezent destinatia inifiala a cladirilor

Cladiri viitoare:
- datorita procentului mare de ocupare a terenului si a densitatii mari a cladirilor, nu se admit
inserzii noi in afara de cele mentionate la articolul 2.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfintarii unei cladiri aflate in stare avansata de
deteriorare si numai in baza unui PUZ aprobat, aviz DJCPN si respectarea prezentului regulament

- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice, sa aiba caracter
ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile verzi de constructii ornamentale,
mobilier urban, monumente comemorative, panouri informative, amenajari statii de autobuz,
busturi, statui, monumente comemorative, etc. - numai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare
(dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor; Se interzice mansardarea
sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca acestea sa fie consolidate, restaurate si puse in
valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Extinderea cladirilor este permisa numai pentru cladiri care nu sunt monumente istorice si numai
pentru spatiile care nu sunt vizibile din circulatiile publice.

- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea sa nu contribuie la
degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua masuri de desfintare a retelelor
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aeriene de electricitate si telecomunicatii si transpunerea acestora in canale tehnice dispuse

ingropat.

- Se admit lucrari de construire subterana pentru echipamente tehnico-edilitare sau publice (de

exemplu: parcari, subpasaje, etc) cu conditia ca acestea sa nu afecteze constructiile existente si
numai in baza unor studii de specialitate si intocmire PUZ, avizate de DJCPN si conform legii in
vigoare.

- Cu exceptia cladirilor parter cu functiunea existenta de locuire si a cladirilor de pe strazile Avram
lancu si Dragos Voda (tronsoanele din interiorul UTR ZP1), functiunea de locuire se va permite

numai la etajul cladirilor (exclus parter).
- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

- Statia de carburanti din interiorul ZP 1 — centrul istoric al Municipiului Sighetu Marmatiei va

functiona numai in conditiile actuale; se propune relocarea acesteia catre periferiile localitatii.

- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor evenimente/lucrari publice, in

conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu acordul DJCPN dupa caz.
- Panourile publicitare, reclame de firme, etc se admit numai in conditiile respectarii articolului 11

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:

- Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

- Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor existente destinate locurilor de parcare,
spatiilor verzi, gradini, accese, alei, pentru construirea altor cladiri.

- Este interzisa construirea garajelor individuale

- Depozitarea de orice fel in incintele parcelelor

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNTI)

- Se impune mentinerea parcelarului traditional existent, evitarea comasarilor sau a subimpartirilor.

- In cazul aparitiei necesitatii unor relotizari, aceastea se vor realiza numai la initiativa autoritatilor

publice locale, cu avizul DJCPN si reglementare detaliata printr-un PUZ aprobat conform Legii.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se va mentine situatia existenta: constructiile existente sunt amplasate la aliniament, in regim
insiruit.

- In cazul desfiintarii unei constructii (numai in conditiile legii si cu aviz DJCPN) , noua cladire se va

integra armonios, respectand alinierea la aliniament
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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- Se va mentine situatia existenta: constructiile existente sunt realizate in regim insiruit (cu exceptia
frontului de pe strada Avram lancu, 22 Decembrie, care sunt cuplate sau izolate si pentru cladirile
de cult).

- In cazul desfiintarii unei constructii (numai in conditiile legii si cu aviz DJCPN) , noua cladire se va
integra armonios, respectand alipirea la constructiile vecine, exceptie facand strada Avram lancu si
22 Decembrie, unde noile cladiri se vor realiza fie izolat, insiruit sau cuplat, respectand o distanta
de cel putin 3 metri, in cazul celor cuplate fata de limita retrasa, iar in cazul celor izolate fata de
ambele limite.

- Retragerile fata de limitele posterioare se vor mentine in limitele actuale; in cazul desfiintari unei
cladiri si edificarea alteia noi se va respecta o distanta de cel putin 5 metri fata de limita posterioara
a parcelei.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- In situatiile desfintatii unor cladiri, noile constructii se vor realiza conform PUZ aprobat conform
Legii si avizat de DJCPN.
- Fata de constructiile existente pe acceasi parcela se va respecta o distanta de cel putin 3 metri.
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- Se vor mentine circulatiile si accesele existente cu urmatoarele reglementari:

o Pentru cladirile cu valoare istorica: nu se vor face intrari noi in curtile interioare, se vor
mentine portile existente cu intrari in curtile interioare — vezi Studiu de fundamentare istoric
aferent PUG.

0 Se recomanda reglementarea circulatiei asfel incat sa fie decongestionate strazile principale
(de exemplu — interzicerea parcarii in spatiile publice amenajate in profilul strazilor si
amenajarea unor parcari subterane sau in afara centrului istoric; interzicerea circulatiei
autovehiculelor in zona centrului istoric sau altele conform unor studii de specialitate
avizate si aprobate conform Legii in vigoare).

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Avand in vedere faptul ca momentan stationarea autovehiculelor se realizeaza in locurile publice
amenajate in profilul strazilor principale, lucru care contribuie considerabil la ingreunarea traficului
si totodata la aglomerarea zonei, se recomanda amenajarea unor noi spatii pentru stationarea
autovehiculelor (in parcari subterane, in afara centrului istoric, sau alte restrictionarea circulatiei pe
acest tronson, conform studiilor de specialitate specifice aprobate conform Legii.)

- Necesarul locurilor de parcare va fi stabilit pentru fiecare functiune in parte, conform normelor in
vigoare.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- In cazul cladirilor noi, rezultate ca inlocuire a uneia desfiintate, inaltimile vor fi preluate de la
cladirile vecine, fiind admisa depasirea cu cel mult un nivel, sau conform PUZ.
- Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca acestea sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.
- este interzis a se adauga jumatati de niveluri care cresc artificial inaltimea constructiei- demisol
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Pentru cladirile monument istoric:
Orice interventie se va realiza numai conform Legii 422/2001
Pentru celelalte cladiri incluse in centrul istoric al Municipiului Sighetu Marmatiei:

- Seva interzice afectarea oricarei decoratiuni existente pe fatadele mai vechi de anul 1950. Existenta
lor dau unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei si dispunerea
canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei
PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn cu decoratiuni si se recomanda inlocuirea foliilor din sticla
Cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele
din plastic.

- Se interzice inlocuirea tamplariilor decorative. Acestea vor fi reabilitate;

- Se interzice placarea cu polistiren a fatadelor cladirilor; se vor alege solutii de termoizolare la
interior, care sa nu distruga fatadele;

- Se interzice desfiintarea portilor decorative. Acestea vor fi reconditionate - cu exceptia celor
lipsite de valoare.

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete si se recomanda intocmirea unor studii
de culoare avizate de catre DJCPN.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau CuU
placi de aluminu pe fatade ;

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (cardmiziu, maro, gri);

- Seinterzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale

- Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

- Panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind amplasamentul,
dimensiunile si forma acestora, luandu-se in vedere: transparenta vitrinelor, fara inscriptii, se
recomanda luminatul interior, iar reclamele montate pe fatadele cladirilor se recomanda a se realiza
cat mai discret. Se recomanda ca acestea sa se realizeze pe suport transparent sau cu litere
independente detasate sau de tip decorativ asezata perpendicular pe fatada din fier forjat; in situatia
necesitatii dispunerii mai multor reclame pe aceeasi cladire, acestea se vor aseza ordonat, pe
panouri discrete de aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta. Se interzic copertinele
din materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau care acopera ferestrele,
cele cu aspect dezordonat, culori stridente. Se recomanda efectuarea studiilor suplimentare pentru
intocmirea unor forme tip de reclame — avizat de DJCPN.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul DJCPN;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

21



Pt i s S C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

| | o
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101

_ UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE
o rcoiect www.aedillisproiect.ro; e-mall : office@aedlisproiect.ro

- toate cladirile sunt racordate la retelele publice locale.
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se vor masca astfel
incat sa nu constribuie la degradarea imaginii de ansamblu.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Amenajarea de noi spatii verzi publice se va realiza numai in baza unui PUZ aprobat conform Legii
si cu avizul DJCP.
- Seinterzice amplasarea de constructii in derimentul spatiilor verzi publice.
ARTICOLUL 14. - IMPREJIMUIRI

- Portile valoroase vor fi pastrate si reconditionate, cu mentinerea si ingrijirea decoratiunilor.
- Laaliniament se recomanda realizarea portilor inzidite conform specificului tesutului urban
- Se interzic folosirea urmatoarelor materiale pentru porti: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat
translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % mp AC / mp teren)

- Se va mentine situatia existenta sau conform PUZ.
- POT maxim aferent zonei centrale — 80 %
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT -

mp ADC / mp teren)

- Se va mentine situatia existenta sau conform PUZ.
- CUT maxim aferent zonei centrale — 1.5

ZP2 — PRIMUL NUCLEU DE DEZVOLTARE IN JURUL CENTRULUI ISTORIC CONSTITUIT IN
SECOLUL XVIII CARE COINCIDE CU ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVELE
CU VALOARE DE PATRIMONIU

ZP2.1. — Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urban coerent si cladiri publice de importanta majora.

ZP2.2. — Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare
de patrimoniu

ZP 2.3. — Strada Bradului

ZP 2.4. — Spitalul municipal

ZP 2.5. — Politia de frontiera

ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei
ZP 2.8. - Zone de restructurare

ZP 2.9. — Strada luliu Maniu
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Descrierea sitului:

Reprezinta primul inel de dezvoltare in jurul centrului istoric, care se identifica cu zona de protectie a
monumentelor, ansamblurilor din zona centrului istoric al municipiului Sighetu Marmatiei, stabilita conform
Studiului de fundamentare istoric aferent PUG. Acest inel care exista deja la jumatatea sec. XVIII detine un fond
construit innoit in timp, cele mai vechi constructii intalnite aici datand din sec. XIX.

Circulatia:

Sunt cuprinse aici strazile Gheorghe Doja, Gheorghe Sincai, Stefan cel Mare, M. Eminescu, Constructorului,
Andrei Muresanu, Corneliu Coposu, lon Creanga, Szilagyi Istvan, lzei, Gutinului, partial Eroilor, partial strazile
Avram lancu, M. Kogalniceanu, Octavian Goga, luliu Maniu, Bradului, Plevnei, Mihai Viteazu, Basarabiei, Dragos
Voda (tronson M. Viteazu — gen. Mociuski), George Cosbuc, Alexandru Ivasiuc, Vasile Alecsandri. Acestea sunt
artere definite pana la jumatatea secolului al 18-lea, inceput de secol 19 si au caracter preponderent rezidential. In
general acestea sunt inguste (cu cateva exceptii, de ex. str. luliu Maniu care are o deschidere mai larga), ocupate cu
fronturi continue de case (majoritatea pe parter).

Parcelar:

Parcelarul este eterogen, varieaza ca suprafete si dimesiuni, loturile fiind dispuse cu latura scurta la strada.
Fronturile s-au format treptat in acest fel, prin parcelari repetate, o datad cu cresterea populatiei si a nevoii de locuinte.

Fond construit:

in UTR ZP2 s-a pastrat un patrimoniu bogat de cladiri valoroase, de diverse functiuni si gabarite, care
participa la ambianta istorica a centrului orasului. Exceptand cladirile publice si cateva resedinte importante, cea mai
mare parte a acestor cladiri sunt locuinte pe parter, dispuse la aliniament, a céaror diferentiere se face prin
decoratiunea fatadei. Se identifica in toata zona frumoase porti decorative.

Se constatd diferente de calitate a constructiilor - materiale, gabarite, decoratiuni- intre strazile din nordul
orasului si cele din sud. Intre strizile din sud, se constati ca tronsoanele centrale ale acestora sunt mobilate cu
resedinte impunatoare, iar spre periferii casele 1si simplifica infatisarea.

Relatia cu nucleul istoric este directa, perceperea strazilor fiind coerentd i asemanatoare cu a celor din
nucleul istoric. Astfel, poate functiona unitar cu nucleul istoric, prin crearea unor trasee continue cu caracter
omogen.

Din pacate, o mare parte dintre cladiri (in special casele) au suferit interventii prin estomparea sau
indepartarea decoratiunilor, modificarea golurilor, inlocuirea tamplariilor, adaugarea de lucarne sau mansarde,
zugravirea cu culori stridente, impachetarea cu polistiren, etc.

Zona reprezinta o imbinare de stiluri arhitecturale: Neoclasicism, Baroc, Eclectic, Art Nouveau, Art Deco,
Interbelic, Comunist si Postcomunist.

Majoritatea caselor sunt pe parter, dispuse la aliniament, avand decoratiuni din diverse perioade stilistice
apartinand celei de-a doua jumatati a sec. XIX si primei jumatati a sec. XX, aflate- in general- in stare medie si buna.

Clasificand, fondul construit este format din:
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- cladiri din sec. XIX, cu volume reduse si fard decoratiuni sau cu decoratiuni modeste, aflate in stare proasta

- cladiri de sfarsit de sec. XIX, cu decoratiuni mai mult sau mai putin simplificate de factura eclectica si
neoclasica, aflate in diverse stari de conservare

- cladiri fara decoratiuni (construite sau modificate in perioada interbelicd sau comunistd, cu pdstrarea
caracteristicilor volumetrice ale frontului in care sunt inserate)

- cladiri ale caror decoratiuni au fost indepartate de curand

- cladiri interbelice cérora interventiile in timp le-au afectat decoratiunile initiale Art Deco prin estompare
sau chiar indepartare, dar care pastreaza aliniamentul, cornisa si coama

- cladiri din perioada comunista, construite cu respectarea aliniamentului si cornisei frontului traditional

- locuinte colective P+4 din perioada comunista — strada Constructorului, Mihai Eminescu (la capete de
perspectiva prezenta lor reprezinta un conflict vizual cu zona istorica, insa in general acestea sunt protejate de
perdele de vegetatie, astfel incat prezenta lor nu este deranjanta)

- cladiri care au fost placate cu polistiren, ceea ce a dus la pierderea decoratiunilor si uniformizarea
fatadelor.

- cladiri din perioada postcomunistd, inserate in front cu respectarea aliniamentului, dar cu cresterea
regimului de inaltime si cu tratare gresita a fatadelor- nerespectarea tipologiei invelitorii, a raportului plin-gol etc.

- cladiri din perioada postcomunistd, inserate fara respectarea aliniamentului, a regimului de inaltime, a
raportului plin-gol- volume masive, colorate agresiv, aflate in conflict cu tesutul traditional

Desi fondul construit descris este, in general, modest, valoarea sa ambientala este ridicata, perceptia asupra
strazii nefiind inca iremediabil afectatd de insertiile gresite in sit.

Perceptia asupra fronturilor este puternic afectata de traficul auto.

Pe pozitiile centrale si cu acces imediat in/din P-ta Libertatii se identifica tronsoanele cu cladiri importante,
atat publice cat si private, fie monumente de arhitectura, fie cladiri cu valoare arhitecturala si/sau ambientala.
Acestea reprezinta tronsoanele care au suferit mai putine interventii distructive, astfel incat prezinta o anumita
omogenitate pe toata lungimea ei. Disparat, sunt dispuse volumele importante.

Generalizand, functiunea dominanta este locuire, in majoritatea cazurilor in constructii pe parter, dispuse la
aliniament, fie in fronturi continue, cuplate (majoritatea) sau izolate, generand fronturi cu valoare ambientala
deosebita.

Reglementari generale:

Pentru dezvoltarea coerenta a zonei se stabilesc urmatoarele categorii de lucrari pentru care este obligatorie
intocmirea unui plan urbanistic zonal aprobat conform Legii si aviz DJCPN, in UTR ZP2:

- In situatia in care sunt propuse interventii de tip amenajari exterioare: infiintare drumuri secundare,
amenajari spatii verzi, proiecte tip pentru echipamente edilitare, iluminat stradal, parcari publice, desfiintare
garaje individuale, etc.

- Construire locuinte colective
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- Studii pentru solutii unitare referitoare la: culoare, volumetrie, proiecte tip pentru panouri publicitare,
reclame, amenajare panouri informative, etc.

- Zone de restructurare

- Interventii asupra mai multor parcele
Orice interventie in zona se va realiza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu.

Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile Legii
422/2001.

Se vor lua masuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor cu valoare arhitecturala si
ambientala — in principal lucrari de restaurare si amenajare pentru vizitare.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut urbanistic
coerent si cladiri publice de importanta majora.

- Functiune dominanta — zone rezidentiale de locuinte individuale

- Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban, cult, cultura,
invatamant, sanatate (numai cabinete individuale), functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte, alte
servicii (cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)

- Strazi, alei pietonale, piste pentru biciclete, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), locuri
de joaca, amenajari ale spatiului public, echipamente publice si tehnico- edilitare.

- Spatii verzi publice, mobilier urban

- Se vor mentine de preferintd actualele utilizari ale cladirilor publice, in special acele utilizéri care
pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor

- Lucrari de reabilitare si modernizare a cladirilor existente, cu respectarea articolelor de mai jos.

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

Functiuni existente

— locuinte colective

- Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte

- Spatii de circulatie, garaje, spatii vezi amenajate

- Datorita faptului ca zona este dens construita, nu se admit constructii noi, cu exceptia celor de la articolul 2.

ZP 2.3. — Strada Bradului

- locuinte individuale sau colective mici cu regim de inaltime maxim P+2+M, cu exceptia blocurilor de
locuinte colective existente cu regim de inaltime P+3

- Functiuni complementare: servicii, comert, birouri, spatii verzi, sport, etc.
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ZP 2.9.

Lucrari de reabilitare si modernizare a cladirilor existente, cu respectarea articolelor de mai jos.

— Spitalul municipal

Cladiri si dotari aferente unitatii de sanatate Spitalului Municipal

Alte functiuni necesare bunei desfasurari ale activitatilor practicate in unitate.
Reabilitari, modernizari ale cladirilor existente

Echipamente tehnico- edilitare

Spatii verzi amenajate — cu acces limitat, numai pentru personal, pacienti sau vizitatori.
Mobilier urban

— Politia de frontiera

Cladiri si dotari aferente unitatii speciale — politia de frontiera

Alte functiuni necesare bunei desfasurari ale activitatilor practicate in unitate.
Echipamente tehnico- edilitare

Spatii verzi amenajate — cu acces limitat, numai pentru personal

Mobilier urban

— Cimitirul evreiesc

Zona de gospodarie comunala — cimitir evreiesc
Dotari aferente

Alei, zone de sedere, etc.

— Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

Gara CFR, cai de comunicatie feroviara si dotari aferente
Lucrari de reabilitare, modernizare, restaurare — conform Legii in vigoare.

- Zone de restructurare

Functiuni existente — incinte industriale dezafectate

Se admit lucrari de restaurare ale monumentului istoric si a cladirilor valoroase
Functiuni propuse - institutii publice, dotari, spatii verzi publice, sport, agrement.
— Strada luliu Maniu

Zona de locuinte individuale si functiuni complementare

Se admit lucrari de reabilitare si modernizare ale cladirilor existente
Dotari publice, echipamente tehnico — edilitare,

Spatii de circulatie, mobilier urban, spatii verzi amenajate.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZP 2:

Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu cunditia ca acestea sa nu contribuie la
degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua masuri de desfintare a retelelor
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aeriene de electricitate si telecomunicatii si transpunerea acestora in canale tehnice dispuse
ingropat.

- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor evenimente/lucrari publice, in
conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu acordul DJCPN dupa caz.

- Panourile publicitare, reclame de firme, etc se admit numai in conditiile respectarii articolului 11

ZP2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- Se admit constructii cu rol de dotari publice, echipamente tehnico- edilitare, spatii de circulatie, cu
conditia ca acestea sa nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi publice

- Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se va
realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si culori identice
(discrete). Inchiderea balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea balcoanelor
la parter se va realiza numai daca la nivelele superioare exista balcoane, fara a depasi geometria
acestora.

- spatii verzi publice, locuri de joaca,

- Se recomanda desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice. —numai in baza PUZ aprobat

- Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise numai la
parter, cu conditia ca acestea sa nu presupuna extinderi sau accese inestetice

- La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare, etc, cu
conditia ca acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau poluare
fonica.

ZP 2.3. — Strada Bradului

- Noile cladiri se vor realiza cu regim de inaltime de maxim P+2+M

ZP 2.4, — Spitalul municipal

- Noile interventii se vor realiza numai in baza unui PUZ, PUD aprobat, dupa caz.

ZP 2.5. — Politia de frontiera

- Interventiile in zona se vor realiza numai cu avizul MAI.
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- Placile comemorative se vor realiza numai in conformitate cu specificul confesiunii.

- Se admit cladiri necesare bunei desfasurari a zonei, cu conditia ca acestea sa se realizeze in baza unui PUD
apobat cu aviz DJCPN.

ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Se admit lucrari de restaurare, modernizare, numai cu avizul DJCPN
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- Operatiunile de restructurare se vor realiza numai in baza unui PUZ aprobat a carui zona de studiu va fi
perimetrul delimitat de UTR ZP 2.8 si numai cu avizul DJCPN.
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- Interventiile se vor realiza astfel incat sa valorifice si sa protejeze monumentul de arhitectura ,,Vechea
fabrica de perii — Parplast”

- Interventiile asupra monumentului se vor realiza numai conform Legii in vigoare.

- Se admit lucrari de desfiintare cu conditia ca acestea sa se realizeze in urma unui studiu suplimentar (PUZ —

cu aviz DJCPN).
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu
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- Functiunile complementare aferente zonei rezidentiale sunt permise cu conditia ca acestea sa faca parte din
urmatoarele categorii: institutii publice, servicii, comert en-detail, birouri de proiectare, consultanta,
cercetare, etc.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- Orice alte activitati cu exceptia celor mentionate la articolele 1 si 2.

- Anexe pentru cresterea animalelor

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de noi garaje
individuale, termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si
cu aceleasi materiale si culori identice).

ZP 2.4, — Spitalul municipal

- Orice alte functiuni in afara de cele mentionate la articolele 1 si 2

ZP 2.5. — Politia de frontiera

- Orice alte functiuni in afara de cele mentionate la articolele 1 si 2

ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- Se va evita densificarea exagerata a locurilor de veci
- Orice alte functiuni in afara de cele mentionate la articolele 1 si 2

ZP 2.7.— Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- se interzice desfiintarea cladirilor existente, cu exceptia cazurilor de degradare avansata si cu avizul
DJCPN.

ZP 2.8. - Zone de restructurare

- orice alte functiuni decat cele mentionate la articolele 1 si 2
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ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- orice alte functiuni decat cele mentionate la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- Se recomanda mentinerea parcelarului existent

- suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila este 300 mp

- dimensiune minima front la strada — 10 m

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- Nu se admit parcelari — se va mentine situatia existenta sau conform PUZ
ZP 2.3. — Strada Bradului

- Se recomanda mentinerea parcelarului existent

- suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila este 500 mp
- dimensiune minima front la strada — 12 m

ZP 2.4, — Spitalul municipal

- Nu se admit parcelari — se va mentine situatia existenta sau conform PUZ
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- Nu se admit parcelari — se va mentine situatia existenta sau conform PUZ
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- Nu se admit parcelari — se va mentine situatia existenta sau conform PUZ
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Nu se admit parcelari — se va mentine situatia existenta sau conform PUZ
ZP 2.8.- Zone de restructurare

- conform PUZ , cu respectarea suprafatei minime a unei parcele de 500 mp.
- dimensiune minima front la strada — 12 m
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- Se recomanda mentinerea parcelarului existent
- suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila este 500 mp
- dimensiune minima front la strada — 12 m

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.
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- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot in
aliniament.

- Toate cladirile vor fi dispuse la aliniament, cu exceptia cladirilor secundare (de exemplu anexe)

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fara
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

- Se interzice construirea prin retragere fata de aliniament, cu exeptia cazului cand o noua constructie este
asezata intre alte doua retrase; in acest caz, viitoarea constructie se va alinia la la cele retrase.

- Pentru orice alte tipuri de interventii se va intocmi PUZ avizat DJCPN.

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de

patrimoniu

- Blocurile de locuinte sunt dispuse la aliniament, in cazul unor interventii acestea se vor realiza conform
articolelor 1,2 si 3 sau conform PUZ si aviz DJCPN.
ZP 2.3. — Strada Bradului

- Se va mentine situatia actuala - cladiri retrase fata de aliniament,

- Cladirile noi se vor amplasa retras fata de aliniament, aliniandu-se la retragerile cladirilor
invecinate

- in situatia in care cladirile vecine prezinta retrageri diferite, alinierea cladirii viitoare se va realiza
fata de cea mai apropiata de strada.

ZP 2.4, — Spitalul municipal

- se va mentine situatia existenta, cladiri retrase de la aliniament la cel putin 5 metri sau conform PUZ, PUD —
dupa caz si aviz DJCPN
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- se va mentine situatia existenta, cladiri retrase de la aliniament la cel putin 5 metri sau conform PUZ, PUD —
dupa caz si aviz DJCPN
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- In cazul edificarii unor noi constructii conform art. 1, 2 si 3, acestea se vor realiza retras fata de aliniament,
la cel putin 5 metri sau conform PUZ, PUD — dupa caz si aviz DJCPN.
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Se va metine situatia actuala; pentru interventii se va intocmi PUZ avizat DJCPN.
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- conform PUZ, cu respectarea unei retrageri fata de aliniament de cel putin 3 metri si asigurarea spatiilor de
circulatie.
ZP 2.9. - Strada luliu Maniu

- cladirile noi se vor amplasa retras fata de aliniament, aliniandu-se la retragerile cladirilor invecinate
- in situatia in care cladirile vecine prezinta retrageri diferite, alinierea cladirii viitoare se va realiza
fata de cea mai apropiata de strada.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI
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ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

In functie de zonele in care se insereaza, noile cladiri sau reconstructiile se vor realiza dupa cum urmeaza (in
functie de vecinatati):

- in regim izolat:parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3 metri.

- in regim cuplatcladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuucladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu calcane avand o adancime
de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi;

- intoate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de cel putin 5 metri.

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de

patrimoniu

- conform situatiei actuale sau conform PUZ
ZP 2.3. — Strada Bradului

- cladirile noi/reconstructiile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, respectand:
0 o retragere de cel putin 3 metri fata de ambele limite laterale in cazul cladirilor izolate
0 o retragere de cel putin 3 metri fata de limita laterala fata de care s-a facut retragerea, in cazul
cladirilor cuplate.
ZP 2.4. — Spitalul municipal

- conform situatiei actuale sau conform PUZ, PUD dupa caz, respectand o distanta de cel putin 5 metri fata de
limitele laterale si posterioare.
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- conform situatiei actuale sau conform PUZ, PUD dupa caz, respectand o distanta de cel putin 5 metri fata de
limitele laterale si posterioare.
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- conform situatiei actuale sau conform PUZ, PUD dupa caz, respectand o distanta de cel putin 5 metri fata de
limitele laterale si posterioare.
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Se va metine situatia actuala; pentru interventii se va intocmi PUZ avizat DJCPN.
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- conform PUZ, respectand o distanta de cel putin 5 metri fata de limitele laterale si posterioare.
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- cladirile noi/reconstructiile se vor amplasa in regim izolat — conform specificului zonei, respectand o
retragere de cel putin 3 metri fata de ambele limite laterale

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela se va realiza respectand o distanta de cel putin 3 metri
intre acestea.
ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- conform situatiei actuale sau conform PUZ
ZP 2.3. — Strada Bradului

- Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela se va realiza respectand o distanta de cel putin 3 metri
intre acestea.
ZP 2.4, — Spitalul municipal

- conform situatiei actuale sau conform PUZ, PUD dupa caz, respectand o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5 metri.
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- conform situatiei actuale sau conform PUZ, PUD dupa caz, respectand o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5 metri.
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- conform situatiei actuale sau conform PUZ, PUD dupa caz, respectand o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5 metri.
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Se va metine situatia actuala; pentru interventii se va intocmi PUZ avizat DJCPN.
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- conform situatiei actuale sau conform PUZ dupa caz, respectand o distanta de cel putin 5 metri.
ZP 2.9. - Strada luliu Maniu

- cladirile situate pe aceeasi parcela se vor realiza respectand o distanta de cel putin 5 metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- toate cladirile dispun de acces carosabil si pietonal, direct din circulatiile publice.
- Viitoarele cladiri vor dispune de acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de destinatia cladirilor, conform normelor in
vigoare.
ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in incintele private sau in
locuri publice special amenajate.
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ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de

patrimoniu

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in locurile special amenajate; se recomanda desfiintarea garajelor
individuale si amenajarea parcarilor — numai in baza PUZ aprobat.
ZP 2.3. — Strada Bradului

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice
ZP 2.4. — Spitalul municipal

- Stationarea autovehiculelor personalului angajat se va realiza numai in incinta, in parcarile special
amenajate.
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- Stationarea autovehiculelor personalului angajat se va realiza numai in incinta, in parcarile special
amenajate.
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- Stationarea autovehiculelor vizitatorilor se va realiza in parcarile publice special amenajate din apropiere.
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in parcarile publice special amenajate din apropiere.
ZP 2.8.- Zone de restructurare

- conform PUZ, respectand dimesionarea conform normelor in vigoare.
ZP 2.9. - Strada luliu Maniu

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in incintele private sau in
locuri publice special amenajate.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- Regim de inaltime maxim admis: P, maxim P+M (daca inaltimea la cornisa permite) cu urmatoarele conditii:

o0 Inserarea unei constructii noi/reconstruirea/supraetajarea, intre doua constructii realizate la
aliniament se va face cu conditia preluarii cotelor corniselor si coamelor cladirilor invecinate; se
admite depasirea volumului cu cel mult un nivel (fara a depasi P+1) cu conditia preluarii cotei
cornisei cladirilor invecinate la nivelul planseului peste parter al cladirii viitoare.

o Construirea de corpuri mai inalte — maxim P+1 este permisa pentru corpurile din spatele celor
aliniate la strada.

0 Se admite mansardarea cladirilor — numai in volumul acoperisului.

0 Se permite construirea de cladiri de maxim P+2 la intersectiile de strazi, cu preluarea obligatorie
prin corpuri joase a inaltimilor cladirilor invecinate.

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu
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- Conform PUZ fara a depasi regim de inaltime maxim P+4+M si inaltime la cornisa — 18 m si la coama —

22m.
ZP 2.3. — Strada Bradului
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- Regim de inaltime maxim admis — P+1+M
- Inaltime maxima admisa: la streasina 7m, la coama 10 m.
ZP 2.4, — Spitalul municipal

- Regim de inaltime maxim admis — P+4 sau conform PUZ
- Inaltime maxima admisa: la streasina 15 m, la coama 20 m sau conform PUZ
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- Regim de inaltime maxim admis — P+4 sau conform PUZ
- Inaltime maxima admisa: la streasina 15 m, la coama 20 m sau conform PUZ
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- Pentru constructii de cult aferente cimitirului — conform specificului confesiunii.
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Regim de inaltime maxim admis — P+2 sau conform PUZ
- Inaltime maxima admisa: la streasina 10 m, la coama 15 m sau conform PUZ
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- conform PUZ, fara a depasi P+4+M si inaltimea la coama de 22 m si inaltimea la cornisa 18 m
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- Regim de inaltime maxim admis — P+1+M sau conform PUZ
- Inaltime maxima admisa: la streasina 10 m, la coama 15 m sau conform PUZ

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

Pentru cladirile monument istoric:
Orice interventie se va realiza numai conform Legii 422/2001

Pentru cladirile cu valoare arhitecturala/ambientala identificate conform Studiului de
fundamentare istoric aferent PUG.

- Se va interzice afectarea oricarei decoratiuni existente pe fatadele mai vechi de anul 1950. Existenta
lor dau unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei si dispunerea
canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei
PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn cu decoratiuni si se recomanda inlocuirea foliilor din sticla
Cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele
din plastic.

- Se interzice inlocuirea tamplariilor decorative. Acestea vor fi reabilitate;
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- Se interzice placarea cu polistiren a fatadelor cladirilor; se vor alege solutii de termoizolare la
interior, care sa nu distruga fatadele;

- Se interzice desfiintarea portilor decorative. Acestea vor fi reconditionate - cu exceptia celor lipsite
de valoare.

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

- Se va interzice utilizarea finisajelor strdine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu
placi de aluminu pe fatade ;

- Acoperisul va fi pastrat in forma originala.

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (caramiziu, maro, gri);

- Seinterzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale

- Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

- Panourile publicitare si reclamele se vor realiza cu urmatoarele recomandari: transparenta
vitrinelor, fara inscriptii, se recomanda luminatul interior, iar reclamele montate pe fatadele
cladirilor se recomanda a se realiza cat mai discret. Se recomanda ca acestea sa se realizeze pe
suport transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata perpendicular pe
fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor reclame pe aceeasi cladire, acestea
se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta.
Se interzic copertinele din materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau
care acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel Incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase.

Pentru celelalte categorii de cladiri:

- Cladirile noi — corpurile dispuse in aliniament, se vor construi doar cu coama paralela cu strada,
preluand obligatoriu indltimea la cornisa si inalfimea la coama de la cladirile invecinate.

- dispunerea unei constructii in aliniament, la o intersectie de Strazi, se va face prin tesirea coltului
casel, pentru a permite racordarea strazilor.

- Arhitectura cladirilor noi, reconstruirile va fi de factura moderna; se interzice realizarea de pastise
arhitecturale, copii, imitatii lipsite de valoare.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu
placi de aluminu pe fatade;

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

- Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.
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- Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 ape, cu coama paralela cu strada sau in 4 ape sau tip terasa. Se
interzic formele curbe, iesirile din volum si dispunerea cladirilor cu acoperis in 2 ape cu coama
perpendiculara pe strada.

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (caramiziu, maro, gri);

- Panourile publicitare si reclamele se vor realiza cu urmatoarcle recomandari: transparenta
vitrinelor, fara inscriptii, se recomanda luminatul interior, iar reclamele montate pe fatadele
cladirilor se recomanda a se realiza cat mai discret. Se recomanda ca acestea sa se realizeze pe
suport transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata perpendicular pe
fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor reclame pe aceeasi cladire, acestea
se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta.
Se interzic copertinele din materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau
care acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent, prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase
sau inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase.

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- Suntinterzise lucrari care deprecieaza aspectul fatadelor existente

- Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.

ZP 2.3. — Strada Bradului

- Arhitectura cladirilor noi, reconstruirile va fi de factura moderna

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu
placi de aluminu pe fatade;

- Seinterzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

- Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din
volum.

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (cardmiziu, maro, gri);

ZP 2.4. — Spitalul municipal

- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va reflecta prin calitatea ei pozitia acesteia in
cadrul zonei de protectie a stabilita pentru monumentele istorice.

- Nu se admite imitarea stilurilor istorice.

- Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in UTR ZP2, fiind interzise finisajele
strdine mediului istoric - de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se
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vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive
rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade;

Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din
volum.

Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (caramiziu, maro, gri);

ZP 2.5. — Politia de frontiera

Avrhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va reflecta prin calitatea ei pozitia acesteia in
cadrul zonei de protectie a stabilita pentru monumentele istorice.

Nu se admite imitarea stilurilor istorice.

Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in UTR ZP2, fiind interzise finisajele
stradine mediului istoric - de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se
vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatrd spartd, lemn cioplit cu motive
rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade;

Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din
volum.

Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (cardmiziu, maro, gri);

ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

Pentru monumentul istoric orice interventie se va realiza numai conform Legii in vigoare.
Pentru lucrari de construire/reconstruire se vor respecta urmatoarele:

0 Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va reflecta prin calitatea ei pozitia acesteia in
cadrul zonei de protectie a stabilita pentru monumentele istorice.

0 Nu se admite imitarea stilurilor istorice.

o0 Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in UTR ZP2, fiind interzise finisajele
straine mediului istoric - de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se
vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive
rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade;

0 Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

0 Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din
volum.

0 Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (caramiziu, maro, gri);

ZP 2.8. - Zone de restructurare

Conform PUZ respectand:
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0 Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va reflecta prin calitatea ei pozitia acesteia in
cadrul zonei de protectie a stabilita pentru monumentele istorice.

0 Nu se admite imitarea stilurilor istorice.

o Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in UTR ZP2, fiind interzise finisajele
straine mediului istoric - de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se
vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive
rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade;

o Seinterzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

o Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din
volum.

0 Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (cardmiziu, maro, gri);

ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va reflecta prin calitatea ei pozitia acesteia in
cadrul zonei de protectie a stabilita pentru monumentele istorice.

- Nu se admite imitarea stilurilor istorice.

- Materialele folosite vor fi in acord cu cele predominante in UTR ZP2, fiind interzise finisajele
stradine mediului istoric - de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se
vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra spartd, lemn cioplit cu motive
rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade;

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

- Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Se interzic formele curbe, iesirile din
volum.

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (cardmiziu, maro, gri);

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se vor masca astfel
incat sa nu constribuie la degradarea imaginii de ansamblu.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- amenajarea spatiilor verzi publice se va realiza numai in baza PUZ aprobat conform Legii.

- Inincintele private se va asigura un procent de cel putin 20% de spatiu verde

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- amenajarea spatiilor verzi publice se va realiza numai in baza PUZ aprobat conform Legii.
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ZP 2.3. — Strada Bradului

- amenajarea spatiilor verzi publice se va realiza numai in baza PUZ aprobat conform Legii.
- Inincintele private se va asigura un procent de cel putin 20% de spatiu verde
ZP 2.4, — Spitalul municipal

- Se vor mentine aleile pietonale si spatiile verzi in procent cat mai mare. Plantatiile se vor conserva si pune in
valoare prin lucrari in baza unor proiecte de specialitate.
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- Sevor mentine aleile pietonale si spatiile verzi in procent cat mai mare. Plantatiile se vor conserva si pune in
valoare prin lucrari in baza unor proiecte de specialitate.
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- Se vor mentine aleile pietonale si spatiile verzi in procent cat mai mare. Plantatiile se vor conserva si pune in
valoare prin lucrari in baza unor proiecte de specialitate.
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Spatiile verzi publice vor fi amenajate numai conform PUZ aprobat.
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- Spatiile verzi publice vor fi amenajate numai conform PUZ aprobat.
- Inincinte se va asigura un procent de cel putin 20% aferent spetiilor verzi.
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- Spatiile verzi publice vor fi amenajate numai conform PUZ aprobat.
- Inincinte se va asigura un procent de cel putin 30% aferent spetiilor verzi.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- Portile valoroase vor fi pastrate si reconditionate, cu mentinerea si ingrijirea decoratiunilor.

- La aliniament se recomanda realizarea portilor inzidite in prelungirea fatadei principale conform
specificului tesutului urban

- Se interzic folosirea urmatoarelor materiale pentru porti: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat
translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.

ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul locuintelor colective si pentru parcaje la
sol.
ZP 2.3. — Strada Bradului

- Se interzic folosirea urmatoarelor materiale pentru imprejmuiri: tabla cutata, fier dublat cu
policarbonat translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.

- Inaltimea maxima admisa pentru imprejmuiri — 1.50 m, din care soclu opac de maxim 0.60 m.

ZP 2.4, — Spitalul municipal
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- Se va mentine situatia existenta; lucrarile de reabilitare, reconstruire se vor realiza cu conditia ca acestea sa
fie in conformitate cu arhitectura cladirilor din incinta.
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- Se va mentine situatia existenta; se admit numai lucrari de consolidare/reabilitare.
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- Nu este cazul
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- Conform PUZ respectand:
o Se interzice folosirea urmatoarelor materiale pentru imprejmuiri: tabla cutata, fier dublat cu
policarbonat translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- Se interzice folosirea urmatoarelor materiale pentru imprejmuiri: tabla cutata, fier dublat cu
policarbonat translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.
- Inaltimea maxima admisa— 1.50 m, din care soclu opac de maxim 0.60 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % mp AC

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- POT maxim = 60%
ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- POT maxim = 70%
ZP 2.3. — Strada Bradului

- POT maxim = 50%
ZP 2.4. — Spitalul municipal

- POT maxim = 50%
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- POT maxim = 50%
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- POT maxim = 20% - pentru constructii aferente
ZP 2.7. — Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- POT maxim =70%
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ZP 2.8. - Zone de restructurare
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- POT maxim = 50%
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT -

ZP 2.1- Zone mixte predominant rezidentiale cu cladiri de valoare arhitectura si ambientala, tesut
urbanistic coerent si cladiri publice de importanta majora.

- CUT maxim=1.8
ZP 2.2 Cartiere de locuinte colective situate in zona de protectie stabilita pentru obiectivele cu valoare de
patrimoniu

- CUT maxim=25
ZP 2.3. — Strada Bradului

- CUT maxim=15
ZP 2.4, — Spitalul municipal

- CUT maxim=25
ZP 2.5. — Politia de frontiera

- CUT maxim=25
ZP 2.6. — Cimitirul evreiesc

- CUT maxim=1
ZP 2.7.— Gara C.F.R. Sighetu Marmatiei

- CUT maxim=15
ZP 2.8. - Zone de restructurare

- CUT maxim=15
ZP 2.9. — Strada luliu Maniu

- CUT maxim=15

ZP3 — AL DOILEA NUCLEU DE DEZVOLTARE IN JURUL CENTRULUI ISTORIC CONSTITUIT LA
SFARSIT DE SECOL XIX, INCEPUT DE SECOL XX

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Descrierea sitului:

Reprezinta zona alcatuita dignhde peeol XIXTenrcieipluet fdoer n
perioada de dezwmobbuiare masiav@8uaiodastri pl oadneaaas ¢
l emnul ui. Se dezvolta skpigsgceadésdudt &t zona de nord a

Circulatia:
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Sunt cuprinse aici strazile Lucian Blaga (partial), Marasesti, Balc Voda, Ariesului, Xenopol, Simio
Barnutiu, lIzei (partial), lon Ghica, Tranh Biltiu Dancus, Mihai Eminescu (partial), Gheorghe Lazar, Eroielor
(partial), Nicolae Grigorescu, Kogalniceanu, Gh. Bilascu, Nicolae Titulescu, Horea, Closca, Tudor Vladimiresc

Popa Lupu (partial), Ignisului. In general acestea au latimi de panadar&tri, fiind reglementate cu circulatie pe
2 sensuri.

Parcelar:

Parcelarul este eterogen, variind ca suprafete si dimensiuni. In majoritatea cazurilor, parcelele sunt dispt
cu latura scurta la strada.

Fond construit:

Precum in zonele mai vechi ale orAgufondul construit este in general dispus la aliniament, in fronturi
continue de case pe parter, insa acestea nu sunt la fel de impunatoare sau bogate in decoratiuni precum cel
zonele istorice. Exista totusi cateva exemple de cladiri cu dggorade inspirdi e baroca, cla@asi
Art Nouveau.

Functiunea dominanta este de locuinte, iar cele complementare sunt in general servicii.
Reglementari:

Pentru dezvoltarea coerenta a zonei se stabilesc urmatoarele categorii de lucrari pentru care este obligatorie
intocmirea unui plan urbanistic zonal aprobat conform Legii in UTR ZP3:

- In situatia in care sunt propuse interventii de tip amenajari exterioare: infiintare drumuri secundare,
amenajari spatii verzi, proiecte tip pentru echipamente edilitare, iluminat stradal, parcari publice, etc.

- Construire locuinte colective

- Zone de restructurare

- Interventii asupra mai multor parcele

- Altele daca autoritatea publica locala considera a fi necesar.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
ZP3

- Functiune dominanta — zone rezidentiale de locuinte individuale

- Functiuni admise : administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban, cult,
cultura, invatamant, sanatate (numai cabinete individuale), functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de
locuinte, alte servicii (cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)

- Strazi, alei pietonale, piste pentru biciclete, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), locuri
de joaca, amenajari ale spatiului public, echipamente publice si tehnico- edilitare.

- Spatii verzi publice, mobilier urban

- Lucrari de reabilitare si modernizare a cladirilor existente

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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- Se admit mici unitati de productie nepoluante, ateliere, confectii, reparatii, artizanat, etc cu conditia
ca acestea sa nu produca discomfort pentru vecinatati.

- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu cunditia ca acestea sa nu contribuie la
degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua masuri de desfintare a retelelor
aeriene de electricitate si telecomunicatii si transpunerea acestora in canale tehnice dispuse
ingropat.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:
ZP3

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP3

- Se recomanda mentinerea parcelarului existent
- suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila este 500 mp
- dimensiune minima front la strada — 10 m

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZP3

- Orice interventie (constructic noua, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot in
aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fara
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP3

In functie de zonele in care se insereaza, noile cladiri sau reconstructiile se vor realiza dupa cum urmeaza (in
functie de vecinatati):

- in regim izolat:parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 3 metri.
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- inregim cuplatcladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuucladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu calcane avand o adancime
de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce

fatade spre ambele strazi;
- intoate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de cel putin 5 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ZP3

- Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela se va realiza respectand o distanta de cel putin 3 metri
intre acestea.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
ZP3

- Toate cladirile vor dispune de acces carosabil dintr-o circulatie publica sau privata.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZP3

- necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de destinatia cladirilor, conform normelor in
vigoare

- stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in incintele private sau in
locuri publice special amenajate.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP3

- Regim de inaltime maxim admis: P+M cu urmatoarele conditii si derogari:

o0 Inserarea unei constructii noi/reconstruirea/supraetajarea, intre doua constructii realizate la
aliniament se va face cu conditia preluarii cotelor corniselor si coamelor cladirilor invecinate; se
admite depasirea volumului cu cel mult un nivel (fara a depasi P+1) cu conditia preluarii cotei
cornisei cladirilor invecinate la nivelul planseului peste parter al cladirii viitoare.

o Construirea de corpuri mai inalte — maxim P+1 este permisa pentru corpurile din spatele celor
aliniate la strada.

0 Se admite mansardarea cladirilor — numai in volumul acoperisului.

0 Se permite construirea de cladiri de maxim P+2 la intersectiile de strazi, cu preluarea obligatorie
prin corpuri joase a inaltimilor cladirilor invecinate.
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZP3

Pentru cladirile cu valoare arhitecturala/ambientala identificate conform Studiului de
fundamentare istoric aferent PUG.

- Se va interzice afectarea oricarei decoratiuni existente pe fatadele mai vechi de anul 1950. Existenta
lor dau unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei si dispunerea
canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei
PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn cu decoratiuni si se recomanda inlocuirea foliilor din sticla
Cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele
din plastic.

- Se interzice placarea cu polistiren a fatadelor cladirilor; se vor alege solutii de termoizolare la
interior, care sa nu distruga fatadele;

- Se interzice desfiintarea portilor decorative. Acestea vor fi reconditionate - cu exceptia celor lipsite
de valoare.

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu
placi de aluminu pe fatade ;

- Acoperisul va fi pastrat in forma sa originala. Se interzic formele curbe, iesirile din volum

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (cardmiziu, maro, gri);

- Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale

- Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

- Panourile publicitare si reclamele se vor realiza cu urmatoarele recomandari: transparenta
vitrinelor, fara inscriptii, se recomanda luminatul interior, iar reclamele montate pe fatadele
cladirilor se recomanda a se realiza cat mai discret. Se recomanda ca acestea sa se realizeze pe
suport transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata perpendicular pe
fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor reclame pe aceeasi cladire, acestea
se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta.
Se interzic copertinele din materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau
care acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau
inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase.

Pentru celelalte categorii de cladiri:
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Avrhitectura cladirilor noi, reconstruirile vor fi de factura moderna; se interzice realizarea de pastise
arhitecturale, copii, imitatii lipsite de valoare.

Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si la imprejmuiri- de
ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice
mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice Sau cu
placi de aluminu pe fatade;

Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete.

Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

Acoperisul va fi de tip sarpanta in 2 ape, cu coama paralela cu strada sau in 4 ape sau tip terasa. Se
interzic formele curbe, iesirile din volum si dispunerea cladirilor cu acoperis in 2 ape cu coama
perpendiculara pe strada.

Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton, precum si a tiglelor de
tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate
fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi discrete (caramiziu, maro, gri);

Panourile publicitare si reclamele se vor realiza cu urmatoarele recomandari: transparenta
vitrinelor, fara inscriptii, se recomanda luminatul interior, iar reclamele montate pe fatadele
cladirilor se recomanda a se realiza cat mai discret. Se recomanda ca acestea sa se realizeze pe
suport transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata perpendicular pe
fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor reclame pe aceeasi cladire, acestea
se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta.
Se interzic copertinele din materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau
care acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente.

orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel Incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi
discret si fara a degrada fondul construit existent, prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase
sau inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZP3

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.

Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se vor masca astfel
incat sa nu constribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

ZP3

amenajarea spatiilor verzi publice se va realiza numai in baza PUZ aprobat conform Legii.
In incintele private se va asigura un procent de cel putin 30% de spatiu verde
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ZP3

- Portile valoroase vor fi pastrate si reconditionate, cu mentinerea si ingrijirea decoratiunilor.

- La aliniament se recomanda realizarea portilor inzidite in prelungirea fatadei principale conform
specificului tesutului urban

- Se interzic folosirea urmatoarelor materiale pentru porti: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat
translucid; se recomanda lemnul, fier forjat.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % mp AC / mp teren)

- POT maxim =50%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT —
mp ADC / mp teren)

- CUT maxim=1

ZP4 — ANSAMBLUL URBAN CAMARA SARII

Caracterul zonei:

Ansamblul urban "Camara Sarii"- cod LMI MM-11-a-B-04667- mai pastreaza o parte din cladirile
ridicate in jurul Camarii de sare: depozitul, gara, scoala si fostul restaurant Hera. Depozitul, scoala si
restaurantul sunt abandonate si se afla in stare proastd. Moara de macinat sare si o biserica au fost demolate
in anii '70 ai sec. XX.

Cladirea fostului restaurant Herase afla pe colf cu str. Serpilor. A fost modificata dramatic la partea

superioara. Exista inca si parcul aferent, cu chiosc pentru orchestra in centru .

Reglementari:
Zona este cu restrictie de construire pana la elaborarea unui PUZ aprobat conform Legii. Orice

interventie in zona se va realiza numai cu avizul DJCPN Maramures.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

ZP4:
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- Reabilitarea constructiilor existente

- Terenurile neconstruite se vor amenaja ca spatii verzi publice, accese carosabile si pietonale

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP4:

- Se admit constructii aferente infrastructurii turistice de tipul centre de informare, spatii de expunere legate
de activitatea desfasurata in trecut — prelucrarea sarii, cu conditia ca acestea sa pastreze nealterata imaginea
ansamblului si numai in baza PUZ aprobat.

- Se admit constructii tehnico-edilitare sau aferente intrastructurii feroviare numai cu aviz DJCPN.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:
ZP4:

- Orice alte functiuni fata de cele mentionate la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP4:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZP4:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP4:

- Conform PUZ

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ZPA4:

- Conform PUZ

48



Poscae et et 5, C. AEDILIS PROIECT S.R.L.
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 [ ‘
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 : CUl: 1692707 —-| Net C
CONT ~ RO50 BACX 0000 0030  2I0I

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE
Proiect www.aedillisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro S O 900 1 ISO 14001 OHSAS

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
ZP4:

- Conform PUZ

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZP4:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP4:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZP4:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZP4:

- Conform PUZ

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZP4:
- Conform PUZ
ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI
ZP4:

- Conform PUZ

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % mp AC / mp teren)

ZP4:
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- Conform PUZ
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT —
mp ADC / mp teren)
ZP4:

- Conform PUZ

ZP5 — ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVUL PROPUS PENTRU CLASARE
»BISERICA IOAN NEPOMUK”

Biserica romano-catolica "Sf. loan Nepomuk" construita in 1878-1879 este propusa pentru clasare
in Lista Monumentelor Istorice, datorita vechimii bisericii si a importantei in cadrul vechiului cartier
Camara.. Biserica se constituie intr-un bun capat de perspectiva al strazii Dragos Voda din ambele sensuri,
fapt de care s-a tinut seama la trasarea zonei de protectie. Biserica are o arhitectura baroca cu influente
neogotice; interiorul este tratat in stil baroc.

Orice constructii si amenajari se vor executa doar cu avizul DJCPN si in baza PUZ aprobat.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

ZP5:

- Se recomanda ca zona sa fie amenjata numai cu spatii verzi, spatii de stationare si odihna sau
conform PUZ aprobat.

- Se admit constructii aferente functiunii de cult

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP5:

- Se admit constructii aferente infrastructurii turistice de tip centru de informare, spatii de expunere,
etc. numai in baza PUZ aprobat si aviz DJCPN.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:

ZP5:

50



pmisorns-sses S CAEDILIS PROIECT S.R.L. 2D
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 A’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 i Net m C
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 = CartficatNE6osa
UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE N |
P roiect www.aedillisproiect.ro; e-mall : office@aedlisproiect.ro I S O 900 1

- Orice alte functiuni fata de cele mentionate la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP5:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZP5:

- Conform PUZ

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP5:

- Conform PUZ

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ZP5:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE
ZP5:

- Conform PUZ

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZP5:
- Conform PUZ
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP5:

- Conform PUZ fara a obtura vederea asupra bisericii din cele doua sensuri de mers.
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZP5:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZP5:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZP5:

- Conform PUZ
ARTICOLUL 14. - IMPREIMUIRI
ZP5:

- Conform PUZ

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % mp AC / mp teren)
ZP5:

- Conform PUZ

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT —
mp ADC / mp teren)
ZP5:

- Conform PUZ

ZP6 — PARCELAREA OANCEA - PROPUSA PENTRU CLASARE
Pe strada Bobalna se afla asa-numita Parcelare Oancea- ansamblu de case-tip construite in perioada

interbelica. Fiecare parcela avea 80 de stanjeni patrati (288 mp); casele erau construite pe parter, avand o
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lemn. Strada are o ambianta buna datoritad ritmului micilor fatade. Casele sunt atat de mici, incat este
necesara extinderea lor pentru asigurarea nevoilor actuale de confort.

Data fiind valoarea ambientala a parcelarii si cea istorica (perioada de inceput a locuintelor tipizate
si colective din perioada interbelicd), propunem punerea sub protectie a ansamblului ca Zona Construita
Protejatd "Parcelarea Oancea"; in cadrul ZCP se va permite orice extindere a caselor doar in partea din
spate a parcelelor, cu regim de inaltime de max. P+M.

Orice interventie se va realiza numai cu avizul DJCPN.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
ZP6:

- Locuinte individuale

- Extinderi ale cladirilor existente — numai pe orizontala si in partea sin spate a cladirilor existente

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP6:

- Functiuni complementare — mici unitati de comert, alimentatie publica, ateliere , etc.cu conditia ca

acestea sa nu contribuie la degradarea imaginii de ansamblu

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:
ZP6:

- Orice alte functiuni cu exceptia celor mentionate la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP6:

- Nu se admit lucrari de parcelare. Se vor mentine loturile cu suprafetele si dimensiunile existente.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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- In partea de est a zonei (partea dreapta a strazii Bobalna), cladirile noi/reconstruirile se vor realiza
la aliniament, prin alinierea la cele existente de pe parcelele alaturate

- In celelalte situatii, amplasarea cladirii fata de aliniament se va realiza in functie de constructiile
existente, de pe parcelele vecine, prin alinierea cu acestea.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP6:

- Cladirile noi/ reconstruirile se vor realiza in regim izolat, respectand o distanta fata de limitele
laterale ale parcelelor de cel putin 2 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ZP6:

- Cladirile noi/ reconstruirile se vor realiza respectand o distanta fata constructiile existente de cel
putin 3 metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
ZP6:

- Toate cladirile vor dispune de acces carosabil de cel putin 3 metri latime

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZP6:
- Sevarealiza numai in afara circulatiei publice.
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP6:

- Pentru cladirile existente se va pastra regimul de inaltime P; se admite mansardarea cladirilor
existente numai daca aceasta se poate amenja in volumul podului.

- Pentru parcele neconstruite se admite regim de inaltime maxim de P+M.
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ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZP6:

- Cladirile existente se vor mentine cu elementele originale

- Cladirile noi/reconstruirile se vor realiza cu latura scurta la strada

- Culorile vor fi discrete

- Acoperisul va fi in 4 ape

- Pentru invelitori se va folosi tigla ceramica de culoare caramiziu sau maro.

- Pentru ferestrele de la strada se admit si se recomanda obloanele

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZP6:

- Toate cladirile vor fi racordate la retele edilitare publice existente in zona.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZP6:
- Sevaasigura un procent de cel putin 30 % pentru spatiile verzi de incinta.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
ZP6:

- Imprejmuirile se vor realiza respectand inaltimea maxima admisa del.80m.Acestea se vor realiza

din materiale naturale, folosind culori discrete. Se admit imprejmuirei opace sau transparente.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % mp AC / mp teren)

ZPG6:

- POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT -
mp ADC / mp teren)

ZP6:
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ZP7 - MUZEUL ETNOGRAFIC

Orice interventie asupra amenajarilor exterioare sau a cladirilor din incinta Muzeului
etnografic se va realiza numai cu avizul DJCPN si studii de specialitate.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

- Muzeu etnografic in aer liber, amenajari si constructii aferente
- Servicii aferente functiunii: alimentatie publica, comert materiale informative, etc
- Cladiri administrative, spatii tehnice, cercetare, anexe, spatii cu rol expozitional, etc

- Spatii verzi amenajate, locuri de promenada, circulatii pietonale, mobilier urban, etc

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru lucrari de reamenajare sau extindere este necesar sa fie elaborat un PUZ aprobat conform
Legii.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:

- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

- Se interzic operatiuni de parcelare
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pentru cladiri noi, cu exceptia exponatelor - Conform studiilor de specialitate sau conform PUZ,
respectand o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Pentru cladiri noi, cu exceptia exponatelor - Conform studiilor de specialitate sau conform PUZ,
respectand o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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- Pentru cladiri noi, cu exceptia exponatelor - Conform studiilor de specialitate sau conform PUZ,
respectand o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- Accesul se va realiza din cadrul aleilor interioare. Amenajarea de noi accese se va realiza numai in
baza unui PUZ aprobat.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in spatiile special amenajate. In cazul suplimentarii
locurilor de parcare se va intocmi PUZ .

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Pentru cladiri fara caracter expozitional regimul de inaltime maxim admis este de 2 niveluri
supraterane. Inaltimea maxima la coama nu va depasi 12 m.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Pentru cladiri fara caracter expozitional — aspectul arhitectural al acestora va fi modern, discret si
neutru. Se interzice imitarea arhitecturii traditionale sau a stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile fara caracter expozitional vor fi racordate la retelele publice.

- Se interzice dispunerea antenelor si a echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Amenajarea peisagistica a spatiilor libere se va face pe baza de proiecte tehnice de specialitate.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

- Conform PUZ
SECTIUNEA III: POSIBILITA’[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

- Conform PUZ
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- Conform PUZ
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ZP8 - ZONA DE PROTECTIE STABILITA PENTRU OBIECTIVUL PROPUS PENTRU CLASARE
»BISERICA ORTODOXA INVIEREA DOMNULUI”

Restrictii impuse

- orice interventie din zona se va realiza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura i
Patrimoniu National

- Se vor lua masuri pentru conservarea, protejarea §i punerea in valoare a obiectivului

- inceperea de catre administratia locald a demersurilor pentru listarea ca monument istoric de
importanta locali a Bisericii Ortodoxe Invierea Domnului

- Noile cladiri se vor realiza astfel incat sd asigure vizibilitate maximd asupra bisericii si, totodatd,
sd fie prezervata silueta satului traditional, dominatd de turla bisericii.

- Se recomanda intomirea PUZ pentru zona de protectie a monumentului istoric, acesta devenind
obligatoriu in situatiile care nu respecti prevederile acestui regulament sau este solicitat de cdtre

Directia Judeteanda pentru Cultura i Patrimoniu National.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE
ZP8:
— Locuinte individuale cu regim de construire izolat
- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, anexe
gospodaresti specifice arhitecturii traditionale locale (surd, gdbanas, fanare, costee, fantani, etc)
- Functiuni complementare: unitati de interes public (administrative, de cultura, de ITnvatamant, de
sanatate, de cult), constructii pentru turism si agrement, comert, servicii

- Alei pietonale, accese, parcaje, spatii verzi, mobilier urban, locuri de joaca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZP8:
- Anexele pentru cresterea animalelor se vor realiza numai pentru o capacitate maxima de 5 capete

porcine si 5 capete bovine amplasate la minimum 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum
25 m de cladirile publice
- Echipamente tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa nu modifice aspectul general al zonei

(exclus antene GSM)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZP8:
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Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si/sau care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP8:
- se recomanda menginerea parcelarului existent

- in cazul in care sunt necesare reparcelari, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul
DJCPN si vor asigura o suprafatd minima pentru o parcela de 500 mp, front la strada de minim 15,0 m. In
cazul in care pe parcela se realizeaza si anexe, suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.

- pentru constructiile de locuit este important si se pdstreze organizarea gospoddriei conform
traditiei locale (curtea in jurul careia se aflid locuinta si anexele gospodiresti, in constructii separate

dupda rolul lor in economia gospodariei ).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZP8:
- alinierea actuald a cladirilor este in general de 3-5 metri fatd de aliniament, situatie care se va

mentine $i pe viitor

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZP8:

-se va mentine situatia actuala ; cladirile noi vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minimum jumatate din Tnaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri, iar fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5.0

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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ZP8:
- Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la

cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.
- Se recomanda degajarea curtilor de constructii parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu

exceptia celor cu valoare traditionala (suri, fantani, etc)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ZP8:
- toate cladirile vor dispune de acces carosabil cu latimea de cel putin 3 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZP8:
- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite

numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZP8:
Pentru constructii de locuit :
- Regim de inaltime maxim admis : P (conform traditiei locale regimul de indltime al caselor este

mic, cu acoperisuri in patru ape), se admite mansardarea numai in volumul acoperisului
- Inaltimea maxima adimisa la cornisa : 5 m

- Inaltimea maxima adimisa la coama : 10 m

Pentru constructii publice :
- Regim de inaltime maxim admis : P+1+M

- Inaltimea maxima adimisa la cornisa : 6 m

- Inaltimea maxima adimisa la coama : 11 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZP8:

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii vernaculare din zond si din localitate si vor avea

volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente.
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In amenajarea acestei zone se impune pastrarea componentelor valoroase prin interventia cu

prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbinand confortul modern cu bunele practici traditionale de

edificare respectind urmdtoarele conditiondari:

Pentru cladirile existente:

- Lucrarile de reabilitare a cladirilor se vor realiza cu urmatoarele conditii:

(0]

(0]

Sa se pastreze arhitectura vernaculara

se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice arhitecturii locale (tarnatul, parapetul traforat, foisorul
cu fronton traforat, etc.); nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor

se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatrd, iar pentru invelitori tigla sau
tabla finista fara stralucire; se interzice folosirea materialelor stralucitoare, cromate, inox
se vor folosi culorile pastelate, discrete, in special cele tradifionale; pentru invelitori se
interzic culorile puternice, se recomanda caramiziu sau maro.

se vor pastra prin reconditionare ferestrele inifiale, prin menginerea tamplariei si
dispunerea canatelor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariilor
PVC;

se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticld oglindatd, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii
de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului.

Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene

TV, contoare, etc).

Pentru constructii noi:

- se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

(0]

Sa se realizeze in condifiile necesitafilor actuale de confort, imbinand tehnologiile
moderne cu elemente de arhitectura vernaculara (tarnat, foisor, etc)

sd nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului, sa respecte articolele aferente
prezentului regulament.

Se recomanda evitarea desfiintarii anexelor cu specific tradifional (suri, gabanase,

fantani, etc) In scopul edificariii de noi constructii
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CONDITII DE REALIZARE A CLADIRILOR NOI:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare, cu proportii armonioase.
Constructiile vor avea un regim de inaltime mic;vor fi agezate rational pe teren (pante, scurgeri de
apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele de ambient ale cadrului
natural/construit, fata de repere de interes)

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se
recomanda culorile pastelate (alb, albastru). Se interzic materialele stralucitoare (inox).

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

- Tamplaria va fi realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald (detalii decorative — cioplituri,
traforuri, imbinari, tamplarie decorativa).

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic.

- Acoperisul va avea o formd geometrica simpla si se va realiza de tip sarpantd din lemn in patru
ape cu pante intre 30° si 45° (chiar peste) — conform specificului local.

- TInvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld) sau tabla fara
stralucire, de culori caramiziu sau maro.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZP8:
- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat.

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- in situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturi forate si constructiile
invecinate, inclusiv fosa septica sau bazinul vidanjabil;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor

fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZP8:
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- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata cladirii

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

ZP8:
- imprejmuirile se vor realiza conform arhitecturii traditionale - din lemn. Inal{imile acestora se va

conforma cu ale celor existente (aprox. 1,50 m — conform specificului zonei)

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZP8:
Pentru case de locuit :
POT maxim = 30%,

Pentru cladiri publice:
POT maxim = 50%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZP8:
Pentru case de locuit :
CUT maxim =0,3.

Pentru cladiri publice:
CUT maxim =1,2.

L —ZONA DE LOCUINTE
L1 - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
Generalitati:

Ansamblurile de locuinte colective din Municipiul Sighjetu Marmatiei au fost realizate majoritatea
inainte de 1990 si concentreaza cel mai mare numar de locuitori ai municipiului, in conditiile densitatii
mari de ocupare a terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectata in mare parte de starea
deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de insuficienta
spatiilor verzi amenajate si a locurilor de parcare.

Se recomanda: evitarea supradensificarii cartierelor de blocuri de locuinte, reabilitarea spatiilor
verzi publice, amenajarea de parcaje la sol, reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte

colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de cladire, inlocuirea garajelor individuale cu sisteme
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eficiente de parcaje, introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale, amenajarea de spatii pentru

sport, recreere, etc.

Amenajarea de noi ansambluri de locuinte colective se va realiza numai in baza PUZ aprobat.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L1:

Functiuni existente

— locuinte colective cu regim de inaltime mediu si mare

Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte
Spatii de circulatie, parcari, spatii vezi amenajate, sport, locuri de joaca

Functiui complementare — Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter
intraurban, cult, cultura, invatamant, sanatate , functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni
aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte, alte servicii
(cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)

Echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare.

Transport in comun si amenajari aferente.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1:

Orice constructie se va realiza cu conditia ca aceasta sa nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi
publice

Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se va
realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si culori identice
(discrete). Inchiderea balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea balcoanelor
la parter se va realiza numai daca la nivelele superioare exista balcoane, fara a depasi geometria
acestora.

Se recomanda desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice. —numai in baza PUZ aprobat
Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise in cladirile
existente numai la parter, cu conditia ca acestea sa nu presupuna extinderi sau accese inestetice

La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare, etc, cu
conditia ca acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau poluare
fonica.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE:

L1:

Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de noi garaje
individuale, termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si
cu aceleasi materiale si culori identice).
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1:

- Pentru cartierele constituite nu se admit parcelari — se va mentine situatia existenta sau conform
PUZ

- Pentru zonele de dezvoltare, parcelarea se va face conform PUZ respectand o suprafata minima a
parcelei de 3000 mp pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare sau egal cu P+4. Pentru cele cu
regim de inaltime mai mic de P+4, cu functiuni complementare zonei, se va respecta suprafata
minima a parcelei de 1000 mp.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1:
- Conform PUZ
- Pentru functiuni complementare cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 metri sau se

vor dispune la aliniament in functie de cladirile vecine.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

L1:

- Conform PUZ

- cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei respectand o distanta de

cel putin jumatate din inaltimea cladirii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1:
- Conform PUZ
- cladirile se vor amplasa unele fata de celelalte respectand o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii celei mai inalte.
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ARTICOLUL 8. - CIRCULATII ST ACCESE

L1:
- toate cladirile vor dispune de acces carosabil si pietonal, direct din circulatiile publice.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1:

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in locurile special amenajate; se recomanda desfiintarea
garajelor individuale si amenajarea parcarilor — numai in baza PUZ aprobat.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1:

- Conform PUZ fara a depasi regim de inaltime maxim P+10 — pentru locuinte colective.
- Pentru celelalte tipuri de functiuni, regimul de inaltime maxim admis este de P+4 sau conform PUZ

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1:

- Sunt interzise lucrari care deprecieaza aspectul fatadelor existente

- Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane,
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.

- Noile constructii se vor realiza conform PUZ si vor avea arhitectura moderna.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.

- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine

- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se vor masca astfel
incat sa nu constribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1:

- amenajarea spatiilor verzi publice se va realiza numai in baza PUZ aprobat conform Legii.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

L1:

- Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul locuintelor colective si pentru
parcaje la sol.

66



S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

Proiectare :c-s:,:z ~z-“;:;'z~_".z's* D
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917 A’
I I S NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — |Net —| ‘

Ssl'\gRED\T RO52\RIA§ e BANOEOO gAOIiO MZA'ROE' W Certificat Nr.6969 i
Proiect www.aedlisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro I SO 900 1 ISO 14001

/£

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % mp AC

L1:
- POT maxim = 70%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

L1:
- CUT maxim=25

L2 - ZONA DE LOCUINTE DE TIP URBAN
Zona este destinata construirii de zone rezidentiale de tip urban. Autorizatia de construire se acorda
numai in conditiile in care parcela dispune de acces carosabil, echipare edilitara (de la reteaua publica sau
prin solutii locale). In caz contrar, se impune viabilizarea terenurilor prin solutii stabilite in cadrul unor
documentatii de urbanism aprobate conform Legii (PUZ-uri) care vor asigura in mod obligatoriu: trame
stradale viitoare,parcelar, accese la proprietati, echipare tehnico- edilitara, asigurarea suprafetelor destinate
dotarilor publice. Prin PUG au fost stabilite zonele cu obligativitate de intocmire PUZ, pentru celelalte
zone acesta devenind obligatoriu in urmatoarele situatii:
- Sunt necesare lucrari de reparcelare
- Sunt necesare lucrari de echipare edilitara pentru mai multe parcele
- Sunt necesare noi accese, trame stradale.
Se recomanda ca procesul de urbanizare sa se realizeze etapizat, zonele prioritate fiind cele din
interiorul zonelor deja construite si cele din apropierea imediata. Se va acorda atentiesporita modului de

folosinta a teritoriului, prin corecta gestionare si oprirea tendintelor de folosire excesiva a acestuia.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2:
- Locuinte individuale

- Se admit functiuni complementare, a caror reglementari vor fi preluate de la articolele

zonei/ subzonei sau UTR-ului in care se incadreaza:
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- unitati de interes public, spatii administrative, financiar-bancare, comerciale (de
capacitate redusa), de cult, de invatdmant, de cultura, de sanatate, structuri de primire turistica
(pensiuni), servicii, cabinete individuale

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si
amenajari sportive, agrement

- Echipamente tehnico-edilitare

- Alei pietonale, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2:

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale)

- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport, iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se realizeaza in
excusivitate 1n interiorul cladirilor.

- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul respectarii POT-ului si CUT-ului
prevazute la sectiunea I, articolele 15 si 16.

- mansardarea cladirilor existente se va realiza cu condifia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca
cu mai mult de 60 % aria nivelului curent;

- se admite construirea de locuinte colective, dar numai in baza unui PUZ aprobat.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L2:
Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Anexe pentru cresterea animalelor.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

68



NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101

S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. ﬁ =
BAIA  MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 : ?
B Net § C

Certificat Nr.6969

vuv'v\‘vlvfzzz‘\.\rsgrowezt‘iﬁc e—nB'é\T‘ﬁoffwce@aai:\\spror\gjsrﬁo I S O 9 0 0 1
L2:
- pentru a fi construibila parcela trebuie sa aiba suprafata minima de 800 mp si un front la strada de
minim 12,0 m.

- adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2:

- pentru alinieri variabile, cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 3 metri

- in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este 0 solutie judicioasa).

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele limite.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2:

- in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri pentru
parcele cu fronturi mai mari de 15 metri si 2.00 metri pentru fronturi mai mici de 15 metri.

- in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta ; cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusad calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri.

- 1in toate cazurile, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta la cel pugin 5.0

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la

cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2:
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dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.
- pentru accese pietonale si carosabile din interorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2:
- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, in spatii amenajate (garaje, platforme, parcari).

- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2:
Pentru locuinte individuale :
Regim de inaltime maxim admis: P+1; suplimentar se admite un nivel mansardat sau retras
Inaltimea maxima admisa la cornisa: 9 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 12 m

Pentru functiuni complementare (cladiri publice, invatamant, etc)
Regim de inaltime maxim admis: P+2; suplimentar se admite un nivel mansardat sau retras
Inaltimea maxima admisa la cornisa: 12 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2:
- arhitectura cladirilor va fi de facturda contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o
reprezinta (zona de locuit)
- cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala;

70



s wnins 5 C. AEDILIS PROIECT S.R.L. 2D
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917 A YD’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — lNet —| C
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 - Certificat Nr.6069

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE
Proiect www.aedillisproiect.ro; e-mall : office@aedlisproiect.ro I SO 900 1

Recomandari:

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinal si fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes)

Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de
beton de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

Tampliria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare sa se realize din lemn.
Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stilpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se
interzice folosirea inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpanta din lemn cu pante simetrice,
in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formeor curbe sau asimetrice pentru
acoperisuri.

invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara stralucire,
vopsite in culori discrete, maro inchis sau caramiziu ( nu rosu sau bordo-visiniu).

Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator

Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

Anexele gospodairesti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2:
- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in
constructie).

- se admite echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare,
eoliene, geotermale, etc)

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii
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ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2:
- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate §i amenajate in procent de minim 50 % din

suprafata parcelei, in special spre caile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

L2:
- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m naltime, cu sau fard soclu opac (de maxim 0.60

m.) si o parte transparenta realizata din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre

proprietati pot fi opace si de maxim 2,20 m inaltime

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2: POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2: CUT maxim = 1.

L3 -ZONA DE LOCUINTE DE TIP RURAL
Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic
(parter), dezvoltate 1n timp prin refaceri succesive. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al

calitatii s1 viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.

Tipologia locuintelor existente din satele apartinatoare municipiului Sighetu Marmatiei este
caracteristica zonelor rurale, cu regim de construire izolat, indl{ime mica si anexe pentru cresterea

animalelor.

Gospodaria este structuratd de reguld pe o parcela cu planimetrie dreptunghiulara alungita, cu latura
scurta la strada. Dimensiunile sunt de 12-18 metri la strada si o a doua lungime, cu o variabilitate mai mare

datorita conditiilor geografice.

Restrictii impuse :
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- Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.

- Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecérilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau
lotizare, care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

- Pentru zonelele noi introduse in intravilan, pentru zonele care nu dispun de accese, retele edilitare
sau pentru terenuri care necesita (re)parceldri, in vederea construirii, se vor intocmi PUZ-uri, care
sa detalieze prevederile acestui regulament, respectand articolele de mai jos .

- Se vor respecta traseele drumurilor propuse, traseele retelelelor edilitare cu zonele de protectie

aferente si zonele de protectie sanitara conform normelor in vigoare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE
L3:
- Locuinte individuale
- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.
- Se admit functiuni complementare, a caror reglementari vor fi preluate de la articolele
zonei/ subzonei sau UTR-ului in care se incadreaza:
- unitati de interes public, spatii administrative, financiar-bancare, comerciale (de
capacitate redusa), de cult, de invatdmant, de cultura, de sandtate, structuri de primire turistica
(pensiuni), servicii, cabinete individuale
- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si
amenajari sportive, agrement
- Echipamente tehnico-edilitare

- Alei pietonale, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3:
- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5
capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum 25 m

de cladirile publice.
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- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiogC umbra - servire masa, pergole,
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teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale)

- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport, iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se realizeaza in
excusivitate 1n interiorul cladirilor.

- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul respectarii POT-ului si CUT-ului
prevazute la sectiunea Ill, articolele 15 si 16.

- mansardarea cladirilor existente se va realiza cu condifia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca

cu mai mult de 60 % aria nivelului curent;

ARTICOLUL 3 -UTILIZARI INTERZISE
L3:
Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L3:

g, e "

urmatoarele cerinte :

- parcela trebuie sa aiba suprafata minima de 800 mp si un front la strada de minim 12,0 m. in cazul
in care pe parcela se realizeaza si anexe, suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp, cu front la strada
minim de 15 m.

- adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea.

- parcela este accesibild dintr-un drum (de minim 3,0 m) public direct sau prin servitute de trecere

legal obtinuta

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3:
- pentru alinieri variabile, cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 3 metri
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- in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
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parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa).

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3:

- in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai pugin de 3,00 metri pentru
parcele cu fronturi mai mari de 15 metri si 1,90 metri pentru fronturi mai mici de 15 metri.

- in cazul existengei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta ; cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseascd 2,2 m.

- in toate cazurile, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta la cel pugin 5.0

metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L3:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L3:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri lagime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

- pentru accese pietonale si carosabile din interorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
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L3:

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice, in spatii amenajate (garaje, platforme, parcari).

- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3:

Regim de inaltime maxim admis: P+1; suplimentar se admite un nivel mansardat sau retras
Inaltimea maxima admisa la cornisa: 9 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 12 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3:

arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o
reprezinta (zond de locuit)

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu

cladirea principala;

Recomandari:

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinal si fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes)

Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. se recomanda folosirea materialelor naturale:
piatrd, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori
stridente, saturate.

Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se

admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.
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- Tampliria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se recomanda ca
ferestrele si usile exterioare sa se realize din lemn vopsit alb sau baituit

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se
interzice folosirea inoxului care este nespecific functiunilor de locuire ale zonei

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpanta din lemn cu pante simetrice
(recomandat in patru ape si cu pante cuprinse 35-55 de grade —conform specificului local).

- Invelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice. Se interzice
folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in culori
nespecifice functiunii de locuire pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; daca se va folosi
tabla sau sindrila bituminoasa aceasta va avea doar culoare maro inchis sau caramiziu ( nu rosu sau
bordo-visiniu)

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L3:
- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in

constructie).

- se admite echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare,

eoliene, geotermale, etc)

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- se admit solutii locale de echipare edilitara cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii

- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si Se
neutralizeazaa prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind

amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de cladirile poblice.
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- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
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prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduri in cadrul

gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L3:
- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50 % din

suprafata parcelei, in special spre caile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

L3:
- Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m inaltime, cu sau fard soclu opac (de maxim 0.60

m.) si o parte transparenta realizata din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre

proprietati pot fi opace si de maxim 2,20 m inaltime

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L3: POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L3: CUT maxim =0,9.

L4 - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP CASA DE VACANTA
Avand in vedere potentialul natural al zonei se recomanda amenajarea zonei pentru functiuni de tip
case de vacanta si functiuni complementare de turism si agrement.
Restrictii impuse :
- Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
- Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrdri de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau

lotizare, care sa stabileasca masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.
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- Pentru zonelele noi introduse in intravilan, pentru zonele care nu dispun de accese, retele edilitare

sau pentru terenuri care necesita (re)parceldri, in vederea construirii, se vor intocmi PUZ-uri, care

sa detalieze prevederile acestui regulament, respectand articolele de mai jos .

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1-UTILIZARI ADMISE

L4:

Case de vacanta

Pensiuni agroturistice

Unitati de cazare in regim camping

Locuinte individuale

Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.

Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si amenajari
sportive, agrement

Echipamente tehnico-edilitare

Alei pietonale, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L4:

Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5
capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum 25 m
de cladirile publice.

Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale)

Se admite autorizarea executdrii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesitd
volum mare de transport, iar atdt activitatea, cat si depozitarea materialelor se realizeaza in
excusivitate In interiorul cladirilor.
se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul respectarii POT-ului si CUT-ului

prevazute la sectiunea Ill, articolele 15 si 16.
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- Se admit functiuni complementare (servicii, comert, inavatamant, structuri de primire, etc)

numai in baza PUZ, PUD aprobat, dupa caz.
- mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca

cu mai mult de 60 % aria nivelului curent;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L4:
Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sid provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L4:
-pentru ca parcela sa fie construibila aceasta trebuie sa aiba suprafata minima de 1000 mp si un

front la strada de minim 15,0 m.

- adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L4:
- cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 5 metri

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L4:
- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim

jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta la cel putin 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L4:
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L4:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri lagime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

- pentru accese pietonale si carosabile din interorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L4:
- Stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, in spatii amenajate (garaje, platforme, parcari).

- necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L4:
Regim de inaltime maxim admis: P; suplimentar se admite un nivel mansardat sau retras
Inaltimea maxima admisa la cornisa: 4 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 6 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L4:
- arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o
reprezinta
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu

cladirea principala;
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Recomandari:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinal si fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes)

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. se recomanda folosirea materialelor naturale:
piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori
stridente, saturate.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

- Tampliria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se recomanda ca
tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare sa se realize din lemn.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se
interzice folosirea inoxului care este nespecific functiunilor de locuire ale zonei

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpanta din lemn cu pante simetrice
in 2 sau 4 ape sau tip terasa.

- Invelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice. Se interzice
folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in culori
nespecifice functiunii de locuire pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; daca se va folosi
tabla sau sindrila bituminoasa aceasta va avea doar culoare maro inchis sau caramiziu ( nu rosu sau
bordo-visiniu)

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodairesti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L4:
- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in

constructie).
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- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare
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solare, eoliene, geotermale, etc)

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- se admit solutii locale de echipare edilitara cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii

- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate

la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de cladirile poblice.

- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduri in cadrul

gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L4:
- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50 % din

suprafata parcelei, in special spre caile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

L4:
- Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 2,20 m inaltime, cu sau fard soclu opac (de maxim 0.60

m.) si o parte transparenta realizata din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre

proprietati pot fi opace si de maxim 2,20 m inaltime

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L4: POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L4: CUT maxim =0,4.
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Al- Zona unitatilor industriale mari situate in platforme monoprofilate.

Al Z - subzona unitatilor agroindustriale si zootehnice;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitafi productive de bunuri (productie “concreta”
incluzand toate categoriile de activitati industriale si de crestere a animalelor, conform CAEN) si servicii

=9

(productie “abstractd” cuprinzand activititi manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare,
servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati
si clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, cat si terenurile rezervate
pentru viitoare activitati productive.

Se recomanda relocarea unitatilor industriale din centrul localitatii sau din zonele rezidentiale catre

periferiile orasului.

Al se caracterizeaza prin unitati existente si zone propuse pentru dezvoltari ulterioare industriale, de
prelucrare si depozitare. in noile zone stabilite se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale (PUZ

Z1), care sa respecte si sa detalieze prevederile prezentului regulament.

AlZ se caracterizeaza prin unitati de crestere a animalelor, centre de colectare si prelucrare a
produselor agricole, a fructelor de padure si alte activitati legate de agricultura.

Pentru construire, se impune elaborarea P.U.Z . Se vor institui zone de protectie conform legii in

vigoare, care in baza unor studii de fundamentare (Sudii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei)

pot fi modificate, dupa caz.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 -UTILIZARI ADMISE :

Al : Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale
(dar nu de vanzare cu amanuntul)
Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
0 Sectiunea C — industria prelucratoare :
Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.
Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110
Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.
Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltiminte

OOoOnd
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0 Diviziunea 15 — Tabacirea si finisarea pieilor: fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie,
harnasamentelor si incaltamintei, prepararea si vopsirea blanurilor.
0 Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu exceptia mobilei,

fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite.

0 Diviziunea 18 - Tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor
0 Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor farmaceutice
0 Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice
0 Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece
0 Diviziunea 25 — industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv masini, utilaje
si instalagii.
0 Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice
0 Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.
0 Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.
0 Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si semiremorcilor
0 Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila
0 Diviziunea 32 — Alte activitati industriale
0 Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor
0 Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor:
0 Diviziunea 45 - Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a
motocicletelor
0 Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si motociclete
0 Sectiunea H — Transport si depozitare :
0 Diviziunea 52 — Depozitare si activitati auxiliare pentru transporturi - cod CAEN 5210 Depozitare
0 Sectiunea J — Informatii si comunicatii :
0 Diviziunea 58 — Activitati de editare
0 Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de televiziune;
inregistrari audio si activitati de editare muzicala
0 Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe
0 Diviziunea 61 — Telecomunicatii
0 Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei
0 Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice
0 Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :
0 Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing
0 Diviziunea 78 - Activitati de servicii privind forta de munca
0 Diviziunea 79 — Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de rezervare si

asistenta turistica

- suprafete de parcare, accese auto si spatii pentru camioane — Incarcat / descarcat $i manevre.

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
Cu autoturise mici.

- plantatii verzi de protectie

AlZ :
- ferme sau crescatorii de animale
- ferme mixte
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- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de
padure
- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea
animalelor.
- plantatii verzi de protectie
Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
0 Sectiunea A — Agricultura, Silvicultura si pescuit
A Diviziunea 01 — grupa 014 Cresterea animalelor
— grupa 015 Activitati in ferme mixte (cultura vegetald combinata cu
cresterea animalelor)

- grupa 016 Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa recoltare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al:

- Activitatile aferente codurilor CAEN care fac parte din sectiunile prezentate la articolul 1, dar care
nu au fost mentionate, se vor putea realiza cu conditia intocmirii unui Plan urbanistic zonal, care va avea
ca studii de fundamentare studii de impact asupra mediului si asupra sanatatii populatiei, care vor stabili
masurile de eliminare/diminuare a impactului asupra mediului, astfel incat sa nu incomodeze activitatile
vecine.

- In cazul in care PUZ —ul va necesita detalieri, pentru mobilarea parcelei se vor realiza planuri
urbanistice de detaliu.

- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.

- Se vor lua 1n considerare masurile de protectie sanitard prevazute in anexa.

- Se admit functiuni complementare precum servicii, reprezentante, comert en-gros, etc cu conditia
ca cele doua functiuni (principala — industriala si cea complementara —servicii, etc) sa nu se influenteze in
buna desfasurare a activitatilor.

- se admit functiuni agrozootehnice cu cele mentionate la articolul 1 cu conditia ca PUZ-ul intocmit
pentru zona respectiva sa aiba ca studii de fundamentare Studii de impact asupra mediului §i sanatatii

populatiei, care sa stabileasca daca si in ce conditii se pot realiza viitoarele obiective.

AlZ:
Unitatile zootehnice vor fi limitate la urmatoarele capacitati (capete de animale) astfel incat sa se

incadreze in zonele de protectie conform OMS 536/1997:
- Ferme si ingrasatorii de taurine: 500 capete - zona de protectie: 200m
- Ferme de cabaline: 100 capete - zona de protectie: 100m

- Ferme de pasari: 5000 capete - zona de protectie: 500m
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- Complexe avicole industriale — zona de protectie 1000m

- Ferme de ovine - zona de protectie: 100m
- Ferme de porci: 2000 capete - zona de protectie: 500m
10000 capete — zona de protectie:1000m
- Se admit functiuni complementare (depozitare, prelucrare, etc) cu conditia realizarii unor studii de
impact asupra mediului si sanatatii populatiei, care sa stabileasca daca si in ce conditii se pot realiza

viitoarele obiective

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Al+AIZ :
- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Al+AIZ :

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri si 0 suprafata
minima de 1000 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Al+AIZ :

- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari de :
- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a
- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a Ill-a

Sau conform PUZ

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al+AIZ :
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 6.0

metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

87



NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101

S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. ﬁ =
BAIA  MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 : ?
B Net § C

Certificat Nr.6969

vuv'v\lvlvfzzz‘\.\rﬁ ro\ezt‘iloA;C e—nB'é\T‘ﬁoffwce@aai:\\spror\gﬁfrﬁo I SO 900 1
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Al+AIZ :

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 4,0 metri.
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatad de incendii si alte norme tehnice

specifice .

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Al+AlZ :
- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica privata sau sa

beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de
minim 3.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport cu gabarit mare

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Al+AIZ :

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 20% din teren poate fi rezervat parcajelor cu

conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Al+AIZ -
- Inaltimea maxima admisa : 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al+AIZ -
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- arhitectura va fi de factura moderna
- se recomanda ca acoperirea cladirilor sa fie plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,

echivalent a 6°)

88



a5, C. AEDILIS PROIECT S.R.L. D) I )
BAIA MARE. str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 ~hi3 ~
NR INREG. J24 / 1705 / 2004; CU: 16927071 Z:Net m C Al
CONT ~ RO50 BACX 0000 0030 210l . ot | :

Proiect vuv'v\‘vlvfzgz‘\.\rsgrowe;‘iﬁc e—nB'é\T‘yj\off\ce@iiﬁhspror\gi’iﬁo I S O 9 0 0 1 ISO 14001 OHSAS 18001

- Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea betonului

aparent, placaje ceramice, din sticld sau materiale plastice, alucobond sau similar, etc.

- inchiderile se pot realiza din pereti cortina, vitrine pe structura din metal, panouri sandwich

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete

luminoase, cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate

dintr-o circulatie publica — litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe

cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda folosirea

pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incintd dinspre o circulatie

publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de

neon.

Totem: structura constructiva sub forma de c

sub forma de piloni ce sustin elemente structu

imediata apropiere a punctului de lucru

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al+AIZ :
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare (dupa echiparea zonei) si Se

va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- Se admit si solutii provizorii/locale conform PUZ aprobat, cu conditia respectarii normelor sanitare

in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al+AIZ :
- Orice parte a terenului incintei vizibilad dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu

altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 30% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 200 mp;
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Al+AIZ :
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri. in cazul necesitatii

unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard
transparent de maxim 2.20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice

inainte de intrarea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Al+AIZ :

POT maxim 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Al+AIZ :
CUT maxim = 1,00.

S —ZONA DE SERVICII
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde unitati publice si de servicii existente sau viitoare. Pentru interventii cu efecte
importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se vor elabora PUZ-uri aprobate conform

Leqii.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
S: - functiuni administrative, fincanciar-bancare, comerciale, cult, cultura, invatamant, sanatate, sport,

turism , servicii, institutii publice, echipamente publice, dotari, etc

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S:
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- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.
- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai

daca exista posibilitatea realizarii acestora 1n afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
S:

- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

S:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 1000 mp.
cu un front la strada de minim 15.0 metri;

- in cazul zonstructiilor comerciale mici (magazine, baruri, etc) se admite o suprafata mai mica a

parcelei, dar nu mai putin de 800 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
S:

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite;

- conform PUZ

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
S:

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea

cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

S:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

S:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri latime dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate ;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap motor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

S:

Conform PUZ sau conform normelor in vigoare:

pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se 1n vedere minim 5 locuri de parcare.
Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si
personal, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere

- unloc la 10-20 locuri in sala

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza :

- un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp
- pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri de masa ; la acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.
- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de 10%.
- pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12

cadre didactice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

S:

- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenfa de inalfime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile

invecinate.
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Regim de inaltime maxim admis:

P+4+M sau conform PUZ

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

S:
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar respectand
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

- cladirile vor beneficia de o arhitectura echilibrati, moderna.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

S:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

,,,,,

racordare ulterioara la retelele publice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

S:

Conform PUZ sau conform normelor in vigoare:

- pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate.
- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate si de odihna, in functie
de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.
- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza .

- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/pacient

- pentru crese speciale : 10-15mp/copil

- pentru constructiile comerciale, vor fi prevazute cu rol decorativ si de agrement in exteriorul

cladirii sau in curti interioare 2-5% spatii verzi din suprafata totala a terenului.
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minim 2,5 m, cu rol in reducerea influentei zgomotului stradal.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

S:
- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
- mprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbane.
- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri inal{ime, din care 0.60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomandad realizarea imprejmuirilor

transparente sau din gard viu.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
S:

- POT maxim = 60%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S:
- CUT maxim = 2.4.

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V 1- Spatii verzi publice cu acces nelimitat :

V 1a - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice;

V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

V 2- Spatii verzi publice cu acces limitat de folosinta specializata:
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Amenajarea spatiilor verzi publice se va realiza numai in baza unui PUZ aprobat conform Legii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

V la - spatii plantate

— circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
— mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

-Amenajare alei pietonale, pentru biciclete, etc

— adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita desfasurat
limitata la cel mult 60mp.

-Altele conform PUZ

V 1b - sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite

V2- spatii verzi , amenajari sportive, parcuri specializate, etc

V3 — spatii verzi, amenajari, plantari pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V - conform P.U.Z

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul
intregului UTR sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi. Dupa dezafectarea

constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
V - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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V- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V -conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V — POT maxim = 10% sau conform PUZ

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V — CUT maxim = 0.1 sau conform PUZ

T - ZONA DE CAI DE COMUNICATIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone:
TR — Cai de comunicatie rutiera
TF — Cai de comunicatie feroviara.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al
Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a

acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate.

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile aferente exploatarii si
intretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cdilor ferate se emite in temeiul OUG nr.12/1998 privind
transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari in zona cailor ferate si in interiorul zonei de protectie a

acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul S.N.C.F.R.
Intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite de catre principalele

cai de acces rutiere si feroviare, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea

autorizatiilor de construire pentru zonele de transporturi dupa cum urmeaza:

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

TR :

97



NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 Certificat Nr.6069

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE
www.aedlisproiect.ro; e-mail : office@aedilisproiect.ro I SO 900 1

S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. ﬁ =
BAIA  MARE, str. | MAI, nr. 25, telffax 0362 404 917 : ?
B Net § C

cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje
spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
refugii si treceri de pietoni
retele tehnico-edilitare
spatii verzi amenajate
parcaje publice
lucrari de terasamente
constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru

transferul marfurilor prin mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii de
transfer, precum si serviciile anexe aferente;

TF:

constructii si instalatii aferente exploatarii si Intretinerii liniilor de cale ferata;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TR+TF:

amenajarea de noi circulatii rutiere sau feroviare se va realiza numai in baza PUZ aprobat si ulterior
a proiectelor tehnice de specialitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

TR :

IR

modernizare sau extindere;

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse Si a dotarilor aferente;

modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare;

realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd : depozitari de materiale, piese sau

utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate,
depozite de deseuri etc.;

in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea urmatoarelor lucrari:
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare

impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

TF:

Se interzice construirea de orice fel in zona de sigurantd a caii ferate. In prezentul regulament prin

zona de siguranta a cdii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 m de o parte si de alta din axul céii
ferate, de-a lungul acesteia.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
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- efectuarea oricaror lucrari care , prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar

afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- Seinterzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor C.F.R.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TR+TF - conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
TR+TF - conform studiilor de specialitate.
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SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

TR+TF - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TR+TF - conform studiilor de specialitate.

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare, conform legilor in vigoare.
Utilizari admise :
DS - unitati cu destinatie speciala

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Indici recomandati:
POT maxim =50 %
CUT maxim=1

TE - CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri
si instalatii apartinand alimentarii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de

epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-

edilitare si servitutiile impuse de catre acestea, vecindtatilor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statii de epurare, statii

de pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar si dupa caz, a detinatorului retelelor.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUN CTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
TE - birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare

cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
TE -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

TE - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic

si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA II -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

TE -pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 1000,00 mp si un front la

stradd de minim 15,00 m.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se
va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si studii de impact asupra mediului §i sanatatii

populatiei;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

TE - cladirile se vor retrage la o distanta de minim 3,00 metri fata de aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din naltimea cladirii, dar nu

mai pugin de 5,00 m;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de

locuit;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5,00 m;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

TE - se va asigura accesul 1n incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

TE - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura 1n afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate 1n afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

TE - inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip halad se recomanda o inaltime maxima de 7,00

m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TE - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile

imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

TE - toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
TE :

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori, formand de

preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 200,00 mp;
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TE -  imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 m

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite staionarea vehiculelor tehnice

Tnainte de admiterea lor 1n incinta.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TE- POT maxim =40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
TE - CUT maxim = 1,00 mp ADC / mp teren

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele UTR-uri:
G 1 — Zona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
G 2 — Zona cimitirelor.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de gospodarie comunala

G2 - cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- alte constructii aferente conform specificului cultului
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

103



e dwiasms S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. D
BAIA MARE, str. | MAI, nr. 25, tel/fax 0362 404 917 A YD’
NR INREG . J24 / 1705 / 2004 ; CUI: 16927071 — lNet |—] C
CONT RO50 BACX 0000 0030 2101 - Certificat Nr.6069

UNICREDIT TIRIAC BANK BAIA MARE
Proiect www.aedillisproiect.ro; e-mall : office@aedlisproiect.ro I SO 900 1

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1- sevor asigura zonele de protectie sanitare prevazute prin normele in vigoare;
- amenajarea de noi amplasamente pentru constructii de gospodarie comunala se va realiza numai in
baza PUZ aprobat.

G2 - seva asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G 1 - se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare;
G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul

acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

G1- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp. si un front la strada

de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul Inconjurator, se

va elabora un Plan Urbanistic Zonal si un studiu de impact asupra mediului si sanatatii populatiei;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G 1 - cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament la minim 8.0 metri pe strazi de categoria
I11 si 10.0 metri pe strazi de categoria Il si I;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G 1 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6,0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

G 1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin de
6.0 metri sau conform normelor tehnice specifice;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G 1- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

G 1 - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G 1- inaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G 1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G 1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

G 2 - se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, un spatiu de depozitare a deseurilor .
- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G 1 - orice parte a incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii.
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori formand de
preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

G 2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

G 1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de
0.30 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

G 2 - imprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G 1-POT maxim =50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G 1 - CUT maxim = 0.6 mp.ADC/mp.teren

ZONE SITUATE iN EXTRAVILAN

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al Municipiului Sighetu Marmatiei se supun
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor

agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestierda se supune
prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de

specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este interzisa, cu exceptia

utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai micd de 1 km de liziera padurii, se

va ob;ine avizul Regiei Na‘;ionale a Padurilor.

e wy e

ulterioare de modernizare ale localitatilor;

Intocmit: Sef proiect:

Ing. Faur Camelia arh. Florut Florin Dan
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